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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Marco legal.

1. En aplicacién del Articulo 34 Norma Urbanistica SUP-TO.1 del Plan General
de Ordenacién Urbana de San Fernando de Henares aprobado el 26 de
Septiembre de 2002 (BOCM 29 Octubre 2002) se ha redactado este Plan
Parcial que realiza la ordenacion pormenorizada del suelo en el ambito del
Sector SUP-TO.1, desarrollando adecuadamente el contenido de la normativa
urbanistica reguladora del mismo.

2. El contenido y terminologia de este Plan Parcial se adapta a la vigente Ley
9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, siendo esta
norma el marco legal aplicable para su tramitacién y aprobacion salvo futuras
modificaciones de la misma.

Articulo 2. Objeto del Plan Parcial.

Segin determina la Ficha de Ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbana
del Sector SUP-TO.1, el objeto que este Plan Parcial debe desarrollar queda
definido de la manera siguiente:

El Sector SUP-TOQ.1 conocido inicialmente como Puente de San Fernando se
configura como una actuacion para la implantacién de usos terciarios de un cierto
nivel de calidad, creando una zona de atraccidén singular entre la zona
acroportuaria, el Corredor del Henares y la M-45/M-50. Se ordenard para la
instalacion preferente de actividades comerciales, de servicios, empresariales y de
ocio, procurando crear un entorno atractivo que contribuya a mejorar la actual
degradacién del paisaje circundante y la recuperacion de la ribera del rio Jarama.

Articulo 3. Ambito general.

El Sector SUP-TO.1 queda delimitado con la aplicacién de los criterios incluidos
en esta normativa segln se refleja en los Planos de Ordenacioén.

Articulo 4. Documentos del Plan Parcial.

Este Plan Parcial esté integrado por:

- Memoria

- Planos de Informacion

- Normas Urbanisticas con Fichas de Condiciones Especificas
- Planos de Ordenacion

- Presupuesto General
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al se completa con los documentos

técnicos anejos que fundamentan y justifican los criterios de ordenacién y de
gestién que se determinan en esta normativa, como son los siguientes:

Estudio de caracterizacion de suelos y aguas subterrdneas. Plan Parcial del
sector SUP-TO.1. San Fernando de Henares (Madrid). Marzo 2005. Elaborado
por Aurensis SA bajo la direccion de Miguel Leguey Galan.

Estudio de caracterizacién detallada del suelo y andlisis de riesgo. Plan Parcial
del sector SUP-TO.1. San Fernando de Henares (Madrid). Diciembre 2005.
Elaborado por Argongra SL bajo la direccién de Miguel Leguey Galan,

Estudio Hidrolégico en el marco del Decreto 170/98 y del Real Decreto
1664/98. Plan Parcial SUP-TO.1 San Fernando de Henares. Marzo 2003.
Elaborado por Melania Pérez Nuiiez y José Ignacio Sarastia Moreno,

Estudio de contaminaci6n acustica del Plan Parcial del Sector SUP-TO.1. San
Fernando de Henares. Madrid. Diciembre 2004, Elaborado por Tasvalor
Medio Ambiente (TMA) bajo la direcciéon de Guillermo Garcfa de Polavieja.

Diagnostico y propuestas sobre los accesos al SUP-TO.1 en el nuevo esquema
viario de la A-2, M-45, M-50 y M-21, Variante de la A-2, Febrero de 2005,
Elaborado por Equipo de Técnicos en Transporte y Territorio (ETT) bajo la
direccién de Jaime Aldama Caso.

Informe de intervencion arqueologica del Sector SUP-TO.1 de San Fernando
de Henares (Madrid). Marzo 2006. Elaborado por Castrum Patrimonio
Histérico SL bajo la direccion de Nuria Gil de Guzman.

Estudio de accesibilidad, trafico y estacionamiento del Plan Parcial SUP-TO.1
en San Fernando de Henares (Madrid). Aprobacion definitiva segiin acuerdo
11 de Mayo de 2006. Texto refundido segiin dictamen municipal ¢ informes
sectotiales. Junio 2006 — Elaborado por DOYMO SA.

Articulo 5. Planos normativos.

Deben considerarse como parte integrante de esta normativa los Planos de
Ordenacién cuyo contenido tiene también cardeter normativo, como son los

siguientes:

0-1  Zonificacion general del aprovechamiento
0-2  Ambitos de ordenacion y redes publicas
0-3  Ordenacién pormenorizada

0-4  Usos pormenorizados
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oordinacién con el Proyecto de vias
us (clave 49-M-12280)

Red viaria y congs
de servicio y carriles

0-6 Incidencia de servidumbres legales y afecciones sobre la ordenacion

pormenorizada

0-7  Gestion urbanistica

Art

L.

iculo 6. Vigencia y obligatoriedad.

El contenido de este Plan Parcial tendra vigencia indefinida una vez sea
publicado el acuerdo municipal de su aprobacion definitiva asi como su
contenido en la medida en que sea preceptivo.

Con su vigencia sera exigible el cumplimiento de sus determinaciones tanto
para los propietarios y titulares de bienes y derechos incluidos en su dmbito
como también para las diferentes Administraciones con responsabilidades en
su desarrollo.

Articulo 7. Interpretacion del Plan Parcial.

En caso de necesidad o duda los conceptos y contenidos de esta normativa se
interpretaran de acuerdo con su sentido taxativo y acudiendo, si fuera
necesario, a la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana.

La informacién escrita prevalecera sobre la grafica y las Normas Urbanisticas
y las Fichas de Condiciones Especificas prevaleceran sobre los otros
documentos escritos.

Si existieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala
prevalecerd ¢l de mayor detalle.

Articulo 8, Modificacion.

En

caso de que se propusiera la tramitacién de alguna modificacién sobre el

contenido de este Plan Parcial debera justificarse adecuadamente en base a sus
condiciones de ejecucién. La modificacién deberd tener un nivel de precision
similar al de los contenidos concretos que pretenda modificar destacando estos
adecuadamente.

Articulo 9. Desarrollo del Plan Parcial.

Podrd hacerse mediante Proyectos de Urbanizacion, Estudios de Detalle,
Proyectos de Construccién y Proyectos técnicos seglin se dispone en esta

nor

mativa y segin se regulan en la legislacién urbanistica aplicable,
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Articulo 10. Derechos&@ ctados.

Denfro del 4mbito general de este Plan Parcial concurren diversos titulares de
bienes y derechos afectados por sus determinaciones que regulan sus derechos y
deberes respectivos, sin perjuicio de estar asimismo amparados por la legislacion
urbanistica vigente y el Plan General de Ordenacién Urbana,

Articule 11. Regulacion complementaria.

1. La normativa del Plan General de Ordenacién Urbana es de aplicacion, segin
sus propias determinaciones, en aquellos aspectos que no estén regulados
especificamente por esta normativa, y en concreto sus disposiciones
siguientes:

- Titulo XI Normas Generales de Proteccion del Medio Ambiente
- Titulo XII Normas de Urbanizacion

2. A efectos de la regulacién de las cesiones de suelo para Redes Publicas se
considera complementariamente el contenido del documento aprobado por el
Ayuntamiento de San Fernando de Henares denominado “Asignacion de
Redes Supramunicipales y Generales de los Sectores de Suelo Urbanizable
Programado. Primer cuestionatio. Area de Reparto n° 12 del Plan General de
San Fernando de Henares. Documento de Coordinacién para la Delimitacion
de Unidades de Ejecucion en cada Sector”.

Articulo 12, Legislacion general.

En todo caso, el contenido y desarrollo de este Plan Parcial estd sujeto a las
disposiciones de cardcter general que regulan preceptivamente cuantos aspectos
puedan tener incidencia en su &mbito general o en sus determinaciones.
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CAPITULO 2. CONDICIONES RE ORAS DE LOS USOS

SECCION 1. CONDICIONES GENERALES

Articulo 13. Regulacion de usos.

Este Capitulo incluye las determinaciones funcionales, constructivas y
superficiales que regulan los diferentes usos pormenorizados autorizados en este
Plan Parcial.

Las Condiciones Particulares de cada Zona Pormenorizada determinan los usos
permitidos en cada una ellas tanto predominantes, como compatibles y
complementarios, indicando el grado de compatibilidad en las diferentes
situaciones de estos ultimos, asi como los posibles grados de aplicacion en cada
uso; graficamente se sintetizan en el Plano de Ordenacion O-4 Usos
Pormenorizados.

Articulo 14. Usos pormenorizados regulados.

Se autorizan y regulan en esta Normativa los usos pormenorizados, agrupados
segin los usos globales definidos en el Plan General, que se relacionan a
continuacion:

Uso Global Terciario

- Comercial

- Espectéiculos y salas de reunion
- Hotelero

- Hostelero

-~ Oficinas

Uso Global Productivo
Industrial

Terciario industrial
Almacenes
Estacion de servicio

1

Uso Global Dotacional v Servicios
- Deportivo

- Docente

- Religioso

- Sanitario

- Servicios Administrativos

- Socio Cultural

- Infraestructuras
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Uso Global Red Viaria
- Estacionamiento de vehiculos
- Red viaria

Uso Global Zonas Verdes y Espacios Libres
- Espacios libres
- Zonas verdes y parques

Articulo 15, Régimen de compatibilizacién de usos.

Las Condiciones Particulares de cada zona establecen de entre los usos
pormenorizados los que son compatibles respecto a los definidos como
predominantes, con las limitaciones que se indiquen. En caso de no especificarse
nada en contrario se entiende posible su compatibilidad en un mismo edificio
siempre que cada uso pueda cumplir sus condiciones particulares de uso y de
edificacion.

Articulo 16. Régimen de complementariedad de usos.

Un uso predominante puede requerir para su correcto funcionamiento de la
presencia en el mismo edificio de otros usos, denominados complementarios,
ligados funcionalmente a él, que, por consiguiente, no pueden segregarse del uso
principal ni pueden tener existencia independiente. No superaréan en conjunto el
30% de la superficie total del edificio donde se siten, salvo los estacionamientos
de vehiculos, zonas verdes y espacios libres que no tendran limite. En las
Condiciones Particulares de cada Zona se indican estos usos complementarios.

Articulo 17. Usos prohibidos.

Deberd entenderse como prohibido todo uso pormenorizado que no esté
autorizado y regulado por esta normativa.

Especificamente estin prohibidos los usos residenciales y los usos dotacionales
educativos o sanitarios dentro de las envolventes o curvas iséfonas Leq dia = 60
dB(A) y Leq noche = 50 dB(A) reflejadas en los planos I-11 y O-6.

Articulo 18. Servidumbres Aeronduticas Legales.

Las fincas incluidas en este Sector se encuentran incluidas en la Zona de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Madrid-
Barajas, encontrandose sometidas a eventuales sobrevuelos de acronaves a baja
altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones aeroportuarias y
de su ubicacién bajo las trayectorias de las maniobras de las acronaves que operan
en el referido Aeropuerto.
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Las fincas incluidas der%?egﬁqi@ﬁ iGn sonora igual o superior a Leq dia
60 dB(A) y Leq noche 5 (A) estdn sometidas a un nivel de afeccidén sonora
producida por el sobrevuelo de aeronaves, procedentes de las maniobras de las
aeronaves que operan en €l Aeropuerto de Madrid-Barajas, de més de Leq dia =
60 dB(A) y Leq noche = 50 dB(A) nivel sonoro continuo expresado en decibelios
escala A, correspondiente a la misma cantidad de energia que el ruido real
variable considerado, en un punto determinado, durante todo el periodo diurno o
nocturno.

Dentro de las curvas isofonas Leq dia 60 dB(A) y Leq noche 50 dB(A) aprobadas
por la Comisién de Seguimiento de las Actuaciones de Ampliacion del Sistema
Aeroportuario de Madrid-Barajas (CSAM) se consideran incompatibles los usos
residenciales y los usos dotacionales, educativos o sanitarios, y especificamente
en la parcela definida como uso dotacional (D).

Las referidas curvas o envolventes isdfonas proporcionadas por la Direccién
General de Aviacion Civil se incluyen en los Planos I-11 y O-6.

Articulo 19, Insonorizacion de construcciones.

Las construcciones habran de estar convenientemente insonorizadas para cumplir
con los niveles de inmisién establecidos en la Norma NBE CA-88, asi como la
necesidad de cumplir el Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas y en concreto
los articulos 29 y 30 sobre el tramite de resolucion favorable para las obras de
construccion a realizar.

SECCION 2. USOS TERCIARIOS
Articulo 20. Definicion del uso global terciario.

El uso a nivel global o zonal del Sector, segun el Plan General en su art. X.1 y
establece en su art. 34.3, es ¢l Terciario definido como: Actividades de uso
privado, colectivo o publico destinadas a la realizacién de transacciones
comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos, técnicos o
monetarios o integrables en el sector hostelero, excepto las incluidas en los usos
globales de equipamientos comunitarios y servicios urbanos.

Articulo 21, Condiciones generales del uso terciario.
1. Los locales destinados a usos terciarios deberan cumplir en cada caso las
disposiciones sectoriales vigentes que hagan referencia a su actividad

concreta, tanto si son de ambito local como autondmico o estatal.

2. Asimismo deberan adaptarse a las nuevas regulaciones que se vayan
produciendo en cada ambito de competencia dentro del perfodo de vigencia de




esta normativa, ing
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idas1as Orc

§ municipales que el Ayuntamiento

podra aprobar, en desatrollo de las Normas del Plan General.

Las actividades terciarias que compartan el edificio donde se ubiquen con
otros usos deberdn cumplir:

La normativa vigente de proteccién de incendios NBE-CPI-96 y Decreto
341/1999 de la CAM y con cardcter complementario, todos los locales o
edificios estardn dotados de bocas de incendio equipadas a razén de una
boca por cada 500 m? de superficie o fraccién.

Las zonas destinadas a la atencién del publico tendran una superficie
minima de 6 m? y no podran servir de paso y tener comunicacion directa
con ninguna vivienda. En actividades comerciaies como la venta de loteria
o similares esta superficie podra reducirse a 4 m2

En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas y salvo lo que
determine la Ordenanza Particular en cada caso, deberan disponer éstas de
accesos, escaleras y ascensores independientes.

Las escaleras de servicio al publico tendran un ancho minimo de 1,00
metro si sirven exclusivamente a dicho servicio, y de 1,30 metros si son de
uso compartido.

La luz y la ventilacion de los locales podré ser natural y/o artificial.

a)

b)

En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberan tener una
superficie total no inferior a un décimo de la que tenga la planta del local.
Se exceptian los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros
y pasillos.

En el segundo caso, se exigird la presentacion de los proyectos detallados
de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que
deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.
Los niveles de ventilacion e iluminacién son los fijados en el articulo
VI1.7.4. del Plan General.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas,
el Ayuntamiento podré cerrar el local total o parcialmente.




Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el  Ayuntamiento

Pleno en la sesién extraordinaria PTeE
celebrada el dia 11 de mayo de 20086.
"L SECRETARIO

5. En ninglm caso lgdistriblicion ocal destinado a un uso terciario
contemplara el mostrador, zona de venta o estancias al publico en contacto
directo con la via ptblica.

Articulo 22. Clasificacion y definicién de los usos pormenorizados a nivel de
parcela.

Dentro del uso global terciario se definen los usos pormenorizados o a nivel de
parcela, siendo autorizados como predominantes, siguiendo el art. 34.3 del Plan
General, los siguientes:

- Comercial

- Espectaculos

- Hotelero

- Recreativo y hostelero
- Oficinas

También es uso predominante el de espacios libres.
Articulo 23. Uso comercial.

1. Definicién.- Actividades de uso colectivo destinadas a la exposicion previa a
la compra, a la venta o permuta, al por mayor o menor, de mercancias o
servicios personales en locales de servicio al publico, incluyendo su
almacenamiento inmediato.

Se clasificaran dentro de este uso las actividades comerciales que incluyan una
actividad anexa y complementaria de caracter artesanal o productivo, siempre
que la actividad complementaria no esté comprendida en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas y esté considerada
como compatible con el uso caracterfstico de la zona o area.

2. Clasificacién.- Se distinguen y autorizan en el Sector las categorias de uso
comercial que a continuacion se relacionan asf como cualquier otra que pueda
surgir o derivarse de éstas con similar finalidad comercial, con las excepciones
expresamente sefialadas, segin la relacién siguiente:

C.1. Comercio Minorista y superservicio.- Con superficie de venta no
supetior a 450 m?,

C.2. Supermercados.- Con una superficie de venta comprendida entre los 450
m? y los 2.500 m?

C.3. Grandes Almacenes.- Comercios insertados en la trama urbana con
superficie de venta superior a 2.500 m?,
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Comerciales de caracter peri urbano
en parcelas con grandes supetficies de aparcamientos generalmente de 1
planta de altura y superficic mayor de 800 m? Se autorizan con
excepcion de los dedicados a Alimentacion mayoritariamente salvo que
sea en sustitucion de algin otro existente en el entorno.

C.5. Galerias Comerciales y Mercados de Abastos.- Conjuntos de tiendas de
alimentacién o de otro tipo situadas en un mismo edificio.

C.6. Comercio Mayorista.- Comercio que vende al por mayor incluyéndose
Mercado Central, Mercado de Origen, Centrales de Distribucion. .. etc.

C.7. Comercio ligado a almacenaje-industria escaparate.- Comercio que
vende al por menor o mayor productos de equipamiento del hogar,
vehiculos y materiales de construccion y similares, en espacios
habilitados junto a un almacén adecuado a sus necesidades de
suministro. Se considera una modalidad dentro de este uso el de vivero
que esta expresamente autorizado en la Ficha del Plan General.

La implantacién de estos usos comerciales estd también sujeta a la Ley
16/1999 de 29 de Abril de Comercio Interior de la Comunidad de Madrid o a
la norma que la sustituya cuando por su tamafio se trate de grandes superficies
o establecimientos comerciales que necesiten una autorizacién o licencia
especifica segiin esa normativa.

Articulo 24. Condiciones particulares del uso comerecial.

Cada una de las diversas categorias de locales de uso comercial autorizadas en el
articulo anterior cumplirdn las disposiciones vigentes que sean de aplicacién en
cada caso, entendiéndose como un tunico local cuando se integren distintos
establecimientos en un edificio apropiado para ello. De forma subsidiaria se
establecen las siguientes:

1.

En caso de que en el mismo edificio exista uso de viviendas, deberan disponer
éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes, salvo que se trate de
viviendas para guardia y custodia de las instalaciones.

La altura libre minima de los locales comerciales serd de 3 m. y de 2,50
cuando se trate de almacén y/o aseos.

Las escaleras de servicio al piblico, en los locales comerciales, cumplirdn lo
dispuesto en la NBE-CPI-96 y el Decreto 341/1999 de la CAM.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 120 metros cuadrados, un retrete y un lavabo con ventilacion; por cada

10
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200 metros cuadradesads O [raccions-s€ aumentard un retrete y un lavabo. A
partir de los 120 metros cuadrados se instalardn con absoluta independencia
para sefioras y caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente,
deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

A efectos del computo de aseos no se tendran en cuenta los almacenes siempre
que tengan una superficie inferior a 400 m?. En caso de mayor superficie se
afiadird un retrete y un lavabo por cada 400 m? o fraccion.

Esta cuantificacién de los servicios sanitarios se reducird de forma justificada
cuando se trate de un conjunto de establecimientos en un Unico edificio o se
trate de una gran superficic con una sola tienda, adaptandolo a los criterios
habituales en esos establecimientos.

Se podran establecer galerias interiores voladas y abiertas para el
almacenamiento de género si cumplen con lo dispuesto, en lo relativo a alturas
libres para las entreplantas.

En cualquier caso la ventilacién de cocinas y similares se efectuard por
chimeneas, bien especificas, bien integradas en proyecto a las generales del
edificio. Por cada 75 m? de local, o de agrupacion de ellos, se dispondra una
chimenea de ventilacién estatica salvo que el edificio cuente con sistemas
integrales de ventilacion.

Si los locales no rednen las condiciones fijadas anteriormente se exigird
ventilacion artificial, para lo que deberd presentarse y tramitarse previamente,
proyecto de la instalacion. Una vez aprobado por el Ayuntamiento podra
instalarse antes de la apertura habrd de comprobarse su funcionamiento, asi
como en cualguier otro momento, y deberd garantizar, como minimo la
renovacion horaria del volumen total del aire del local.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion,
aparatos, instalaciones y dtiles fijados en la NBE-CPI-96 y en el Decreto
341/1999 de Prevencion de Incendios de la Comunidad de Madrid.

Las estructuras de la edificacion serdn resistentes al fuego y los materiales
deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al
exterior ruidos, y vibraciones cuyos niveles se determinen en la NBE-CPI-96
y en la Ordenanza Municipal sobre la materia.

En las actividades en las que sea previsible la generacién de ruidos, debera
presentarse estudio técnico de insonorizacién que garantice que se alcanzan

11
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los valores de tran@ en las Ordenanzas Municipales. En

todo caso los valores minimos de absorcién exigidos a los elementos
constructivos serdn los indicados en la NBE-CA-88. La emisién de gases,
humos y olores debera ajustarse a lo indicado en las Ordenanzas Municipales
especificas. En todo caso se estar a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal
del Medio Ambiente.

Los locales con una superficie construida total de 1.000 m? o superior,
dispondran en el interior de la parcela de espacios reservados para las
operaciones de carga y descarga salvo existencia de un espacio comun para
ello, La capacidad minima serd de 2 vehiculos de 3.500 Kg. de carga maxima
por cada 1.000 m? construidos, recomenddndose el incremento en una plaza
mdas por cada 500 m? o fraccién de superficie comercial. En el caso de un
centro cometcial integrado o de una gran superficie comercial con una sola
tienda, se dimensionara esta capacidad de forma justificada teniendo en cuenta
la frecuencia o simultaneidad previsibles de estos vehiculos.

1.os comercios que se establezcan en sétanos no podran ser independientes del
local inmediatamente superiot, estando unido a éste por amplias escaleras o
aberturas cuya superficie de contacto sea, como minimo del 15% de la planta
sotano. Los comercios que se establezcan en semisotanos deberdn tener
entrada directa por la via publica y el desnivel se salvard mediante una
escalera comoda que deje una meseta de un metro como minimo, de ancho a
nivel del batiente. La altura de la puerta de entrada hasta la linea inferior del
dintel tendra una dimensién minima de dos metros y la altura libre del local no
sera inferior a tres metros.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberdn tener su acceso
directo por la via publica o a través de los accesos comunes con otros
establecimientos que en su caso se proyecten.

Podran mezclarse en un mismo edificio las distintas categorfas de usos
comerciales as{ como éstos con cualquier ofro uso terciario y sus
complementarios, habilitindose las soluciones técnicas adecuadas a estas
situaciones segun la estructura del conjunto o centro.

Los comercios en planta primera no podran ser independientes de los de planta
baja y deberdn tener su acceso a través de ésta, mediante una escalera cuyo
ancho seréd superior a 1,50 metros, salvo que la planta baja se dedique a
estacionamiento de vehiculos o exista un acceso comun con otros locales a la
planta primera.

Las plazas de estacionamiento de vehiculos se regulan especificamente para el

conjunto del uso comercial dentro del Sector, segln las determinaciones de
esta normativa.

12
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e reunion,

Definicion. Incluye las instalaciones y locales destinados a actuaciones en
directo, exhibicién de peliculas, teatro y similares, asi como para la
celebracion de reuniones y actividades de toda clase de colectivos. Puede
realizarse en instalaciones especificas de este uso o integradas en un edificio
junto a otras actividades.

Clasificacion. Se distinguen las siguientes categorias:
E.1. Hasta quinientos espectadores.

E.2. Hasta dos mil espectadores.

E.3. Mis de dos mil espectadores.

E.4. Parques de atracciones, zooldgicos y similares.

Articulo 26. Condiciones particulares del uso especticulos.

Cumplirén el Reglamento de espectaculos publicos o la legislacion especifica que
les sea aplicable.

Articulo 27. Uso hotelero.

1.

Definicién. Actividades de uso privado o colectivo destinadas a la residencia
ocasional y transitoria, no incluibles por sus especificas caracteristicas en el
uso global de equipamientos comunitarios como hoteles y residencias
comunitarias.

Clasificacion, Se distinguen dos categorias:

H.1. Menos de 20 habitaciones.
H.2. M4s de 20 habitaciones.

Articulo 28. Condiciones particulares del uso hotelero.

1.

2.

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por
la regulacion general aplicable a esta actividad.

No se admiten alojamientos hoteleros en plantas sdtanos y semisétanos, tan
solo se admitiran en dichos espacios instalaciones de almacenaje o auxiliares.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros se dispondra un aparato elevador al menos para cada treinta (30)
habitaciones o fraccién superior a quince (15} o por cada quinienios (500)
metros cuadrados o fraccidn superior a doscientos cincuenta (250) por encima
de dicha altura.
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Todos los locales d@“ﬁ@o publico en general dispondrdn de un
retrete v un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien (100) metros

cuadrados de superficie 1til. Por cada doscientos (200) metros cuadrados
adicionales o fraccién superior a cien (100) metros cuadrados, se aumentard
un retrete para cada sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados
adicionales o fraccién superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados,
un lavabo. Estas proporciones podran modularse de forma justificada en el
caso de establecimientos con grandes superficies.

No se admiten alojamientos hoteleros exclusivamente en planta baja. Solo se
permiten si se relacionan con plantas superiores y si en la planta baja no se
desarrollan habitaciones residenciales sino tan solo recepcién y servicios
comunes. Deben contar con comunicacion vertical independiente.

Articulo 29. Uso de establecimientos piblicos recreativos y de hosteleria no
hoteleros.

L.

Definicion. Actividades de uso colectivo o privado integradas en el sector de
la hostelerfa y destinados a recreo, expansion, relacion y diversion del
conjunto de la poblacion.

Clasificacién. Se contemplan las siguientes categorias:

HO-1: Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin espectéculos.

HO-2: Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con espectdculos.

HO-3: Salas de bingo, casinos de juego, sala de méquinas recreativas y de
azar.

Ademds de estas categorfas se establecen en funcién de su superficie las
signientes:

A.-S <100 m?
B. - 100 <S <200 m?
C.-200<S <400 m?
D. - 400 < S <600 m?
E.-S > 600 m?

Articulo 30. Condiciones particulares del uso recreativo y de hosteleria no
hotelero.

Independientemente de los equipos de acondicionamiento de aire que deberdn
cumplir lo dispuesto en estas Ordenanzas, si en los locales dedicados a este uso se
realizan operaciones de preparacién de alimentos estardn dotados de ventilacién
mediante chimeneas que cumplan lo dispuesto en el articulo X.10.7 de las Normas
del Plan General de Ordenacion.

14
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Definicion. Actividades de uso privado, colectivo o publico destinadas a la
realizacién de tareas profesionales, administrativas, burocréticas, técnicas,
creativas o monetatias, incluso bancos, excepto las incluidas en los usos
globales de equipamientos comunitarios o servicios urbanos.

Clasificacidn. Se distinguen tres categorias:
O-1. Oficinas profesionales.

0-2. Sedes sociales, asociaciones y similares.
0-3. Resto de oficinas.

Articulo 32. Condiciones particulares del uso oficinas,

Los locales de oficinas tendran los servicios adecuados al desarrollo de su
actividad especifica segin las distintas categorfas y modalidades, deberan
contar con los servicios minimos siguientes:

a) Hasta 100 metros cuadrados, un retrete y un lavabo. Por cada 200 metros
cuadrados mas o fraccidn se aumentaran un retrete y un lavabo.

b) A partir de los 100 metros cuadrados se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

a) Estos servicios no podrén comunicar directamente con el resto de los
locales, disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos,
manteniendo el niimero y condiciones con referencia a la superficie total,
incluidos los espacios Comunes de uso piiblico desde los que tendrén acceso.

La luz y ventilacion de los locales y oficinas podré ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie
total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

En el segundo las condiciones de ventilacion e iluminacién se ajustaran a lo
dispuesto en el articulo VIL.4.4. del Plan General y se exigir la presentacion
de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién y
acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura del
local y en cualquier momento.
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3. Dispondran de los ages
de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estima
necesarios el Servicio Municipal contra Incendios.

4. Los materiales que constituyen la edificacién deberan ser incombustibles y la
estructura resistente al fuego y con caracteristicas tales que no permitan llegar
al exterior ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinen en la Ordenanza
Municipal sobre la materia.

5. En lo que respecta a la altura libre de los locales de oficina sera de 2,70 m,,
para los situados en planta baja serd de 3,50 m.

6. Escaleras: La anchura de las escaleras en edificios de oficina sera:

N° de plantas Superficie por planta
1502500 m?  mas de 500 m?
por planta por planta
De 1 a 4 plantas 1,10 m.
Mids de 4 plantas 1,30 m. 1,50 m, 6 2 escaleras de 1,10 m.

Arranque de la escalera a una distancia minima de 1,30 m. del acceso.

7. Ascensores. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho
(8) metros se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros
cuadrados sobre su altura.

Articulo 33. Previsién por estacionamiento de vehiculos.

Fl Plan Parcial incluye una prevision para cubrir las necesidades globales de
estacionamiento de vehifculos de uso terciario integrando todos los usos
pormenorizados posibles, de forma que se regula su solucién con la previsién de
unos ambitos de estacionamiento comin que deben construirse como patte de la
urbanizacion, sin perjuicio de otros particulares y de las posibilidades de la via
publica.

SECCION 3. USO INDUSTRIAL, ALMACENAIJE, ESTACION DE SERVICIO

Articulo 34, Usos compatibles.

Se autorizan, de acuerdo con el art. 3.4.3 de la normativa del Plan General, como
usos compatibles en edificio exclusivo y con un méximo del 50% del
aprovechamiento total del Sector, los siguientes:

- Industrial, en las categorias previstas en el articulo siguiente
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Estacion de servicio
También incluye ¢l dotacional.

Avrticulo 35, Uso industrial

1. Definicién. Actividades que se ejecutan para la obtencién y transformacion de
materias primas, semielaboradas, piezas o materiales en general que sean
componentes de productos elaborados que permitan su utilizacién posterior, o
bien su preparacién para posteriores transformaciones, y reparacién de
productos o vehiculos terminados.

Clasificacion

2.1.

2.2.

De las categorias establecidas en el Plan General se autorizan las
siguientes:

1* Categoria I-1. Comprende actividades totalmente compatibles con el
uso residencial.

2% Categorfa I-2. Comprende actividades solamente compatibles con
usos no residenciales.

3* Categoria I-3. Comprende actividades solamente compatibles con
ofros usos industriales.

Estos usos industriales estdn definidos y regulados por las normas
ambientales y de otras clases incluidas en el art. X.7.3.2. del Plan
General.

Asimismo se autoriza el uso terciario industrial entendiendo por tal el
que corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios
similares a los de oficinas, tales como investigacién, montaje de
ordenadores y similares, seglin regula el art. X.7.3.3. del Plan General.

Se le aplicaran las condiciones del uso terciario de oficinas e industrial
en lo que le fuera de aplicacién y se reservard una plaza de
estacionamiento por cada 50 m? de instalacion.

Articulo 36. Almacenes.

1.

Definicion. Actividades relacionadas con la guarda, conservacién y acopio de
materias, productos transformados, bienes muebles en general o similares.
Puede desarrollarse en locales anejos o vinculados a otro uso terciario, o bien
en locales destinados especificamente para almacenes; en el primer caso
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debera definirse cq € almacenaje y sin acceso publico,
diferenciandola de la zona dedicada al uso principal sea comercial u otro.

Clasificacion.

2.1, En funcién de la superficie destinada al uso de almacenaje se distinguen
las categorias siguientes:

- AL-1 superficie igual o inferior a quinientos (500) m?
- AL-2 superficie superior a quinientos (500) m?

2.2. En base a la clase de mercancia almacenada solo se permitiran los
almacenes que cumplan las mismas condiciones correspondientes a las
categorias del uso industrial autorizadas en esta normativa y asimilables
a dicha mercancia.

Condiciones. Se estara a las condiciones de los usos industriales autorizados
en esta normativa.

Altura minima.- Como uso exclusivo, 3,5 m. en categoria AL-1 y 4 m. en
categoria AL-2. Como uso complementario 2,20 m. en categorfa AL-1y 3,5
m. ¢n categoria AL-2.

Estacionamiento. Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 150 m? de
instalacién o fraccion.

Articulo 37. Estacion de servicio.

L.

Definicién, Comprende los espacios ¢ instalaciones para suministro de
carburante a vehiculos moviles en general.

Condiciones.

2.1. Dispondra de un estacionamiento suficiente para no entorpecer el
transito, con un minimo de dos plazas por surtidor.

2.2, Los talleres complementarios no podran tener una superficie superior a
200 m? y dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 m?* de
taller. Si se establecieran servicios de lavado y engrase, deberan
instalarse con las condiciones de las Ordenanzas para Garaje-
Aparcamiento del Plan General.

2.3. Se admiten las pequefias instalaciones de alimentacién y complementos

con superficie méxima de 200 m?, reguladas por las condiciones del uso
comercial.
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Articulo 38, Definicion.

Comprende los edificios destinados a albergar el sistema de servicios sociales,
de formacidn, cultura, culto, salud, proteccién y administracion, prevencion y
reinsercion social y en general todas las actividades de mantenimiento y apoyo
social. Podran ser de titularidad y gestion pablicas o privadas. De entre los
usos pormenorizados que incluye la clasificacién del Plan General, se
autorizan en esta normativa los siguientes:

- Deportivo

- Docente solo en categorfas de guarderfas temporales y centros de
investigacion.

- Religioso sin residencia

- Sanitarios en categorias S-3, S-4, S-5y S-6

- Servicios administrativos en categorias A-1, A-2 y A-3

- Socio-cultural

- Infraestructuras

Las condiciones particulares de estos usos autorizados se acomodarédn a las
normativas vigentes en cada materia, a las ordenanzas municipales y a las
condiciones urbanisticas reguladas a continuacion, segiin la clasificacion de
categorias incluida en el Plan General.

Articulo 39, Deportivo.

1.

Definicién. Incluye los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e
instalaciones destinadas a la practica del mismo; piscinas y similares, sean de
caracter piblico o privado.

Clasificacién. Se establecen dos tipos:

1. Instalaciones en edificio exclusivo
2. Instalaciones en edificios o parcelas con mezcla de otros usos.

De forma subsidiatia a esta normativa se aplicard lo dispuesto en el art. X-
5.3.3. del Plan General.

Articulo 40. Docente.

1.

2.

Definicién. Incluye los espacios, edificios y locales destinados a funciones
docentes.

Clasificacién. Se autorizan las siguientes categorias:
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endo por ello locales para la estancia
y entretenimiento temporal de nifios, complementarios a la actividad
principal en edificios de tipo centros comerciales, culturales, oficinas y
similares con horario ligado a la actividad principal.

- DO-5 Centros de investigacion.

3. Condiciones. Las construcciones de este tipo se atendrdn en todo a lo
dispuesto por la Administracién competente para la instalacién de que se trate,
entre ellas la NBE-CPI-96 y la Orden del Ministerio de Educacién y Ciencia
13/11/84. Las dimensiones de los locales no serdn inferiores a los mddulos
minimos establecidos en la legislacion vigente y se procurard que dispongan
de un patio de recreo al aire libre en ¢l caso de las guarderias.

4, Dentro de la envolvente isdfona Leq dia = 60 dB(A) y Leq noche = 50 dB(A)

reflejadas en los planos I-11 y O-6 estdn prohibidos estos usos.
Articulo 41. Religioso.

Definicion. Comprende los edificios destinados al culto religioso sin residencia y
con independencia de su superficie.

Articulo 42, Sanitario.

1. Definicién. Incluye los edificios e instalaciones destinados al tratamiento,
diagnéstico, rehabilitacion, prevencion y/o alojamiento de enfermos.

2. Clasificacidon. Se autorizan los centros sin internamiento en las siguientes
categorias:

- 8-3 Consultorios, dispensarios, ambulatorios, centros de salud, centros de
planificacion familiar, hospitales de dia.

- S-4 Casas de socorro y centros de urgencia

- S-5 Consultas médicas

- §8-6 Oficinas de farmacia.

3. Condiciones. Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes
(Orden 11/2/86) que desarrolla el Decreto 146/1985 de 12/12 y en su caso las
de uso hotelero que le fueran de aplicacion, asi como la NBE-CPI-96. Las
consultas médicas tendran una superficie minima de sala de espera de 20 m?2.

En los consultorios radioldgicos, laboratorios de radio, inmunoensayo y

servicios de fuente radioactiva, deberd estar asegurada la proteccidon de los
locales colindantes en todas las direcciones de las radiaciones y emanaciones
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ef ¢ Apertura se incluird un certificado
de seguridad, suscrito por técnico competente.

radiactivas. En la SW

Dentro de la envolvente iséfona Leq dia = 60 dB(A) y Leq noche = 50 dB(A)
reflejadas en los planos I-11 y O-6 estdn prohibidos estos usos.

Articulo 43. Servicios Administrativos.

1.

Definicién. Incluye los locales, edificios o espacios dedicados a toda clase de
dotaciones administrativas.

Clasificacién. Se autorizan las categorfas siguientes:

- A-1 Administracién (Ayuntamientos, Juzgados, otros organismos
administrativos)

- A-2 Servicios de bomberos

- A-3 Servicios de orden

- A-3-1 Comisarias y similares

- A-3-2 Centros de detencién

Condiciones. Cumpliran las disposiciones sectoriales vigentes y las de oficinas
que les sean de aplicacion. Se reservard una plaza de aparcamiento pot cada
100 metros cuadrados de instalacion,

Articulo 44. Socio-cultural.

1.

Definicién. Se consideran incluidos en el mismo los edificios dedicados a
dotaciones sociales y culturales del tipo de Centros Civicos, Hogares de
Juventud, Bibliotecas, Casas de Cultura, Museos y Pinacotecas, Salas de
Conferencia y Exposiciones, Cine-Clubes, Teatros de aficionados, Tele-
Clubes, etc.

Condiciones. Cumplirdn las disposiciones vigentes y las establecidas para los
casos de comercio, oficina, industria, vivienda y especticulos que les fueran
de aplicacion. Se reservard una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de instalacion.

Articulo 45, Infraestructuras,

1.

Definicién. Corresponde a los espacios destinados a albergar las
infraestructuras urbanas de caracter colectivo. Se incluyen en este uso a titulo
de ejemplo las subestaciones eléctricas, los centros de transformacion, las
redes de electricidad, depdsitos de gas, estaciones y redes de aguas residuales
y su depuracion, vertederos y similares, tanto situados en espacios especificos
para este uso como situados donde establezcan los proyectos técnicos.
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e

jones cumplirdn las condiciones

e

reguladas en la legislacion sectorial correspondiente, en las normas técnicas
municipales asi como en la reglamentacién de las compafifas prestadoras de
los respectivos servicios.

SECCION 5. USO RED VIARIA Y DE COMUNICACIONES

Articulo 46. Usos pormenorizades autorizados

L.

Definicién. El uso de red viaria y de comunicaciones corresponde a los
espacios e instalaciones dedicados al paso o a la estancia de vehiculos o
peatones, incluye los usos pormenorizados siguientes:

1.1

1.2.

Estacionamiento de vehiculos, Comprende los espacios e instalaciones
destinados a la estancia de vehiculos. Se autorizan y distinguen las
categorias siguientes:

AP-1. Estacionamientos en superficie
1.1. Anexos a red viaria
1.2. No incluidos en viario

- AP-2. Garajes
2.1. En subterraneo
2.2. En planta baja

- AP-3. Estacionamientos mecanicos

- AP-4. Estacionamientos en edificio exclusivo o en plantas superiores
a la baja.

- AP-5. Talleres de vehiculos
Red viaria.

Incluye los espacios dedicados al trdnsito de vehiculos y personas,
diferenciandose:

- Red viaria de trafico no motorizado
- Red viana de vehiculos

Estos espacios incluyen la calzada para vehiculos, las aceras peatonales

y los espacios libres laterales o auxiliares para el desenvolvimiento del
transito de vehiculos o peatones.
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Articulo 47. Condicio@s ed viaria.

1. De forma subsidiaria a las caracteristicas reguladas en esta normativa y en sus
planos de ordenacion, se aplicardn las condiciones particulares reguladas en
los articulos X.8.8 y X.8.9 del Plan General dedicados respectivamente a la
Red viaria de trafico no motorizado y a la Red viaria de vehiculos
diferenciando calles compartidas, transporte en plataforma reservada y vias de
vehiculos,

2. Ademaés de las referidas condiciones del Plan General, los proyectos de
urbanizacién tendran en cuenta de forma adecuada las siguientes
recomendaciones:

a) Cuando esté previsto simultanear las obras de urbanizacién con la
construccién de edificios, las pavimentaciones se realizardn en dos fases,
correspondiendo la segunda a la capa de rodadura definitiva,

b) Los estacionamientos en superficie contaran con arbolado y vegetacion de
forma que contribuyan a crear sombra y al ornato publico.

¢) Las instalaciones de alumbrado cuidardn la estética de béaculos y
luminarias, procurando una iluminacién adecuada a la seguridad y al
horario de uso de las instalaciones.

d) Las plantaciones en el viario se adecuardn a un proyecto técnico que
prevea las especies de distinto porte més adecuados al clima, suelo y usos
de cada ambito.

Articulo 48. Condiciones particulares de los estacionamientos.

En los estacionamientos comunes tanto en superficie como en plataforma, las
plazas de estacionamiento para vehiculos de turismo tendran como dimensiones
minimas 2,50 m x 5,00 m. En los anejos a red viaria esas dimensiones podran
adaptarse segim ¢l disefio concreto de cada tramo viario.

Las instalaciones complementarias de los estacionamientos no podrén superar el
dos por ciento (2%) de su supetficie total. Subsidiariamente a lo no regulado en
esta normativa se aplicard el art, X.8.3.1. del Plan General.

Articulo 49. Otras condiciones particulares.

En las restantes categorias se aplicard la regulacion de los articulos X.8.3.2,,
X.8.3.3., X.8.3.4, y X.8.3.5. del Plan General para todo lo no regulado en esta
normativa del Plan Parcial.

Asimismo se tendrdn en cuenta las Normas de Urbanizacion previstas en el Titulo
XII de las Normas Urbanisticas del Plan General.
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“SPACIOS LIBRES

Articulo 50. Definicion.

Corresponde al suelo acondicionado con plantaciones, jardinerfa o instalaciones
complementarias destinado al disfrute, recreo y esparcimiento de la poblacién asi
como a la proteccion de la red viaria o de las zonas que lo requieran.

Articulo 51. Clasificacion.

. Se autorizan cuatro tipos de zonas verdes/espacios libres similates a los previstos

en el Plan General como son:

ZV-1. Espacios libres.

Son espacios inmediatos a edificaciones o al viario generalmente con un alto
porcentaje de pavimentacién, y que no tienen la extension ni las condiciones
de uso suficientes para considerarlos zonas verdes o de estancia; se incluyen
también en esta categoria las zonas verdes privadas.

ZV-2. Zonas verdes de barrio.

Son areas de esparcimiento relativamente préximas a las edificaciones, se
destinan al esparcimiento en intervalos de ocio en jornadas de trabajo. Pueden
tener un tratamiento similar a los espacios libres las de menor tamafio. Las de
mayor tamafio se asemejan mds a las zonas verdes de ciudad con menor
pavimentacion 6 mas variedad de ambientes.

ZV-3. Parques de ciudad.

Son parques de tamafio superior a las 5 Has. utilizables en jornadas de ocio,
con desplazamientos que ocupan un tiempo no residual. Pueden ser parques
urbanos con altas dosis de disefio pero que incluyen equipamientos singulares
como estanques, foros, auditérium, etc. (ZV-3.1) o parques risticos que
constituyan “pulmones” de la ciudad y con escaso tratamiento urbano (ZV-
3.2). (Zonas verdes extensivas).

ZN -4, Zonas verdes recreativas.

Son verdaderos parques temdticos que combinan las zonas ajardinadas con las
instalaciones recreativas y las construcciones necesarias para el control de la
actividad y para los servicios a visitantes. No computan para el cumplimiento
de estandares de zonas verdes.

Articulo 52. Condiciones de Ias zonas verdes y espacios libres.

ZV-1. Espacios libres.
Se tratardn de forma que eviten la estancia y el uso ciudadano recreativo,
sobre todo en las situadas en el limite este del Sector y en las mds afectadas
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por el ruido aéreo. fiitte su acién y el arbolado de gran porte que

mejore la escena urbana.

ZN-2. Zonas verdes de barrio.

Puede predominar la zona urbanizada admitiéndose las mismas instalaciones
que en el tipo ZV-3 excepto las socioculturales y deportivas consumidoras de
volumen, en las condiciones especificadas en la Ordenanza Particular. En su
disefio se dara prioridad a las dreas estanciales y juegos de nifios.

7V -3. Zonas verdes de nivel ciudad.

Tendran un cardcter mixto forestal y urbano permitiéndose la instalacién de
juegos de nifios, foros al aire libre, juego de petanca, bolos y similares,
excepcionalmente instalaciones socioculturales y deportivas.

Se permite la instalacién de quioscos de misica, puestos de periddicos,
quioscos-bar, puestos de flores, todo ello sin superar las condiciones sefialadas
en la Ordenanza Particular ZU-V del Plan General.

7V -4. Zonas verdes-recreativas.

Se permiten las instalaciones recreativas y de servicios propios del parque, y
las zonas de servicios de los usuarios, con la regulacion que se establece en la
misma Ordenanza ZU-V.
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ORAS DEL APROVECHAMIEN-

Articulo 53. Superficie del Sector con aprovechamiento urbanistico.

1. Para determinar la superficie del Sector sobre la que calcular el
aprovechamiento urbanistico, se aplican las reglas siguientes:

a)

b)

De acuerdo con el apartado 7.1 del documento “Reparto de Beneficios y
Cargas” del Plan General:

Las continuas variaciones y ajustes que han sufiido y pueden sufrir
todavia los trazados de las vias supramunicipales y sus conexiones pueden
hacer variar los limites y, en consecuencia, las superficies de los
diferentes dmbitos con ellas colindantes (Unidades de Actuacion y
Sectores). A estos efectos debe entenderse que el limite que separa al
dmbito correspondiente de la via es la linea de expropiacion que,
I6gicamente, debe alcanzar hasta la linea exterior de la zona de dominio
publico. Una vez efecutada la via este limite quedard perfectamente
definido y podrd concretarse definitivamente el dmbito de que se trate. En
el caso de colindancia con vias pecuarias serd el deslinde de las mismas
lo que defina con exactitud el lindero, y en caso de vias fluviales el
deslinde de la linea de dominio publico.

El limite del dominio publico fluvial queda determinado por el deslinde
realizado por la Confederacién Hidrografica del Tajo tanto en la parte
norte del Sector como en el limite suroeste del mismo.

La Ficha del Sector SUP-TO.1 establece como criterio aplicable, en su
punto 7 como condicién especifica de urbanizacién, que:

El Plan General hard las reservas y previsiones para la construccion de
vias de servicio en ambas mdrgenes de la N-II. Este Sector se limitard a
facilitar la cesidn del suelo que le corresponda si bien su construccion
deberd hacerse por la Administracion.

En consecuencia el ambito del Plan Parcial queda delimitado por las
expropiaciones realizadas para la construccion del sistema viario M-45,
M-50 y M-21 pero incluyendo en su interior las superficies ya ocupadas
para la construccién de la via de servicio en la margen norte de la N-II
ahora A-2.

2. Del resultado de aplicar dichas reglas resulta la superficie bruta inicial del
Sector con un total de 728,400 m?, sobre la que se aplica el aprovechamiento
tipo con los coeficientes que correspondan a cada zona o uso.
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De acuerdo con la Ficha incluida en el Plan General fijando las condiciones de
ordenacion del Sector SUP-TO.1 el aprovechamiento tipo es de 0,45 m*/m? de uso
caracteristico industrial similar al del Area de Reparto en la que se sitiia el Sector
y siendo, por tanto, este el aprovechamiento unitario del Sector a los efectos
regulados en el art, 39 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Articulo 55. Aprovechamiento del Sector y Redes Puablicas.

1.

De acuerdo con la Norma Urbanistica SUP-TO,1 regulada en el art. 34 del
Plan General se establece un coeficiente adaptador del aprovechamiento
unitario a efectos de compatibilizatlo con la ordenacién pormenorizada de
intensidades y usos que se pretenden para el Sector, de acuerdo con lo
regulado en el art. 39.6 de la Ley 9/2001, resultando que:

El aprovechamiento tipo serd de 0,45 m*/m? de uso caracteristico industrial
equivalente a 0,375 m*/m? de uso caracteristico terciario comercial y de ocio.

Dentro del aprovechamiento anterior no se encuentra incluido el
correspondiente a los servicios de interés publico y social (los previstos en el
Reglamento de Planeamiento excepto el Comercial) y el correspondiente a las
zonas verdes piblicas que son integramente de cesion al Ayuntamiento.

En consecuencia, el coeficiente de aprovechamiento o edificabilidad propio
del Sector es de 0,375 m¥m? de uso caracteristico terciario comercial y de
ocio.

La determinacién de las Redes Publicas y cesiones correspondientes a las
diferentes Administraciones, incluso la cuantificacién de las superficies
correspondientes a las mismas, se realiza considerando este coeficiente de
aprovechamiento o edificabilidad de 0,375 m?%m? de uso caracleristico
comercial y ocio sobre la superficie total del Sector resultante en el Plan
Parcial.

Articulo 56. Coeficientes para distribucion del aprovechamiento entre usos
porimenorizados.

1.

El coeficiente de edificabilidad de 0,375 m?m?® de uso caracteristico terciario
comercial y de ocio se materializard dentro del Sector segtn los distintos usos
pormenorizados que se autorizan por las Condiciones Particulares y
distribuyendo el aprovechamiento entre tales usos aplicando los coeficientes
de homogeneizacion previstos en el art. 34.2.2. del Plan General y en esta
normativa; en concreto se aplican los coeficientes siguientes:
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Terciario Comercial,-& 1

Terciario de Oficinas y Hotelero 0,9
Estacién de Servicio y Vivero consolidados 2,5
Instalaciones a trasladar 0,7
Industrial 0,8
Almacenes 0,8
Dotacional Privado, especticulos y salas de reunion 0,8
Servicios del edificio 0,6

Se aplicaran los diferentes coeficientes de homogeneizacién cuando se trate de
distintos usos predominantes o compatibles. Los usos complementarios
tendran el mismo coeficiente que el uso predominante al que estén vinculados,
salvo los estacionamientos de vehiculos, zonas verdes y espacios libres sobre
los que no se aplicara coeficiente alguno por no computar aprovechamiento o
edificabilidad.

El coeficiente para instalaciones a trasladar se aplicard a la edificabilidad
consolidada de los usos comerciales existentes que por necesidad de la nueva
ordenacion deben demolerse pero que, sin embargo, puedan permanecer
dentro del parque comercial y asi se acuerde por el 6rgano gestor urbanistico
responsable de la indemnizacién o traslado del edificio correspondiente.

El coeficiente para servicios del edificio, recogido entre los coeficientes
generales del Plan General, se aplicara para calcular la superficie o
edificabilidad de toda clase de edificaciones o parte de ellas que tengan como
destino la prestaciéon de servicios para el funcionamiente de un uso terciario
predominante siempre que en csa superficie no se desarrolle la actividad
principal de dicho uso y quede justificada su necesidad, como sucede con los
espacios de acceso y circulaciéon comunes vinculados a los usos dotacionales y
para espectdculos y salas de reunién; en ningin caso se aplicara en los usos
industriales y de almacenes.

Articulo 57. Determinaciones generales aplicables al destino del suelo y
ordenacion de usos.

1.

De acuerdo con el apartado 7.4 del documento “Reparto de Beneficios y
Cargas” del Plan General se establece la aplicacién a todas las unidades y
sectores de los criterios siguientes:

El aprovechamiento asignado a las Unidades y Sectores se entiende como
mdximo. Serd decision del Plan Parcial su materializacidn total o tan solo
parcial en los suelos lucrativos resultantes de la ordenacion, entendiéndose
que en este segundo caso, existe una renuncia implicita al aprovechamiento
no materializado sin que ello genere derechos de indemnizacion de ningin
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aprovechamiento no materializado a
otros dmbitos exteriores al Sector o Unidad.

Asimismo, el aprovechamiento asignado estd supeditado a las limitaciones
derivadas de las exigencias medioambientales de los suelos de cada dmbito,
sin que las mismas puedan generar derechos de indemnizacion.

De acuerdo con el apartado 3.2 del documento “Reparto de Beneficios y
Cargas” del Plan General, el conjunto de usos compatibles y complementarios
no podra superar el 40% de la superficie total construida sobre rasante del uso
predominante sobre la totalidad del Sector.

De acuerdo con el art. 34.3 del Plan General se determina que a efectos de la
distribucién por el Plan Parcial de los usos predominantes, compatibles y
prohibidos en el Sector debe considerarse que:

En cualquier caso deberdn adecuarse los usos compatibilizindolos con la
evolucion de las huellas de ruido y se deberd recabar informe de la Direccion
General de Aviacion Civil a los efectos de la aprobacion del Plan Parcial.

Asimismo y de acuerdo con el contenido de la Ficha del Sector del Plan
General se establece como condicién para su desarrollo que:

En los suelos situados dentro de la envolvente leq dia 65 dB(A) y leq noche 55
dB(A) no podrdn localizarse mds usos que los autorizados en el drea de
sensibilidad III. En cualquier caso, deberd adecuarse el uso con la evaluacion
de la huella de ruido y se deberd recabar informe de la Direccion General de
Aviacion Civil a los efectos de aprobacién del Plan Parcial.

También debe considerarse especificamente la prohibicién de usos
residenciales y dotacionales educativos o sanitarios recogida en el articulo 17.

En consecuencia, se autoriza la utilizacidén de todo el aprovechamiento tipo
asignado siempre que se cumpla la compatibilizacion de los usos autorizados
con las huellas de ruido, de acuerdo con el resultado del “Estudio de
Contaminacién actstica del Plan Parcial del Sector SUP-TO.1, San Fernando
de Henares. Madrid, de Diciembre 2004 elaborado por Tasvalor Medio
Ambiente S.I. TMA y suscrito por técnicos competentes en la materia, que se
adjunta como documento integrante de este Plan Parcial.

Dicha compatibilizacion se realiza segin los criterios previstos a tal efecto en
esta normativa de acuerdo con el contenido de los informes de la Direccién
General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento emitidos para la
aprobacién definitiva de este Plan Parcial.
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—
Articulo 58. Zoniﬁca@_ﬁ@ Cesaria adaptacion a Ias huellas de

ruido.

De acuerdo con las necesarias medidas correctoras incluidas en el Estudio de
Contaminacién actstica se establece una zona en el noreste del Sector delimitada
por la envolvente 70 dBA dia — 60 dBA noche en la que el uso predominante
autorizado es el industrial y almacenaje, compatible con usos terciarios
minoritarios. Como consecuencia de esa limitacion se instrumentan dos Zonas
Generales que determinan el aprovechamiento y la ordenacién de los usos
pormenorizados: Zona terciaria Z-1 y Zona industrial Z-2.

Se delimitan en el Plano de Ordenacion Zonificacion General del
Aprovechamiento.

Articulo 59. Aprovechamiento urbanistico de zonas consolidadas.

La ordenacién incluye la consolidacion de dos actividades existentes como son la
gasolinera y el vivero, este por determinacién de la Ficha del Plan General,
constituyendo una situacién diferenciada en todos los aspectos respecto al resto
del suelo ordenado, por lo que se incluyen en una zona propia identificada en el
plano Zonificacion General del Aprovechamiento como Zona consolidada Z-3.

La determinacién de su aprovechamiento se adecua a las caracteristicas que
presentan y de acuerdo con el coeficiente de homogenizacion aplicable,

Articulo 60. Determinacion de las zonas urbanisticas de ordenacién
pormenorizada.

1. Constituyen “Zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada”, segin ¢l art.
40 de la Ley 9/2001, del Suclo de la Comunidad de Madrid, las que se
delimitan en el Plano de Zonificaciéon General del Aprovechamiento,
identificadas como:

7-1 Zona Terciaria
Z-2 Zona Industrial
Z-3 Zona Consolidada

2. Dentro de cada una de estas zonas se aplica una normativa similar tanto a
efectos de calcular la superficie edificable para cada uso pormenorizado con
los correspondientes coeficientes de homogenizacion, como para los criterios
normativos sobre condiciones de ordenacion mediante sus Condiciones
Particulares y las Fichas de Condiciones Especificas de Ordenacion.
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En cada zona se ca, 4 Ta superfieie-cdificable para cada uso considerando
sus coeficientes de ponderacion, La suma de todas las superficies serd el total

edificable para cada zona.

La suma de superficies de todas las zonas proporcionara el aprovechamiento
total del Sector asi como su coeficiente de edificabilidad general.

Articulo 61, Determinacién del aprovechamiento o edificabilidad del Sector,

1.

El aprovechamiento de las zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada,
resulta de aplicar el aprovechamiento de 0,375 m*m? de uso caracteristico
terciario comercial y de ocio con el coeficiente que corresponde al uso
caracteristico de cada una de ellas, resultando:

1.1. Sobre la superficie de la Zona General Terciaria 7Z-1 se aplica cl
coeficiente 1 por corresponderla el uso terciario comercial. Resulta un
aprovechamiento total de: 612.132 m? de suelo x 0,375 m¥m¥1 =
229.549,50 m? de edificabilidad general de uso terciario comercial y
ocio.

1.2. Sobre la superficie de la Zona General Industrial Z-2 se aplica el
coeficiente 0,8 por corresponder como uso el industrial. Resulta un
aprovechamiento total de: 92.645 m? de suelo x 0,375 m*m?0,8 =
43.427,35 m? de edificabilidad general de uso industrial.

1.3. Sobre la superficie de la Zona General Consolidada Z-3 se aplica el
coeficiente 2,5 previsto para estos usos. Resulta un aprovechamiento
total de: 23.623 m? de suelo x 0,375 m*¥m?*2,5 = 3.543,45 m? de
edificabilidad general de los usos que se consolidan.

El aprovechamiento del Sector resulta ser, por la suma de las {res zonas
generales, de 276.520,30 m? de edificabilidad total equivalente a un
coeficiente de edificabilidad de 0,38/m?%m?, inferior por tanto al
aprovechamiento unitario de 0,45 m*m?. Este aprovechamiento no incluye el
correspondiente a los servicios de interés publico y social o a las zonas verdes
pablicas.

En cada zona podrd materializarse el aprovechamiento referido de acuerdo con
cada uno de los usos permitidos por las Condiciones Particulares de cada Zona
Pormenorizada y los coeficientes de homogenizacion correspondientes a cada
uno de ellos segln esta normativa,
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Articulo 62, Aprovec

1. Cada propiedad de suelo determinara su aprovechamiento de acuerdo con lo
establecido para la Zona General donde se encuentre situada, segim la
delimitacién definida en el Plano de Zonificacién General del
Aprovechamiento.

2. Del aprovechamiento resultante segin el articulo anterior cada propietario
podra patrimonializar el 85% y el 15% restante se lo apropiard el
Ayuntamiento como cesién urbanistica, segun la determinacion incluida en la
Ficha de Sector del Plan General de Ordenacion Urbana.

3. El aprovechamiento urbanistico de cesi6n al Ayuntamiento se materializard
siguiendo las mismas reglas establecidas en esta normativa a tales efectos.

Articulo 63. Materializacién del aprovechamiento.

La ordenacién pormenorizada aplicable a cada parcela o ambito contiene
determinaciones de volumen de las que resultan s6lidos capaces maximos donde
podrd situarse la edificabilidad resultante del célculo del aprovechamiento
urbanistico de cada Zona. La capacidad de esos solidos es holgada de forma que
permiten distintas posibilidades y alternativas para fijar y materializar ese
aprovechamiento.

La concrecién del aprovechamiento sobre cada dmbito o parcela resultante sc
fijara en el Proyecto de Reparcelacion urbanistica, utilizdndose el
aprovechamiento disponible del Sector segtn las Condiciones de este Capitulo y
debiendo justificarse el cumplimiento de estas Condiciones;

a) No se superara la capacidad de ninguno de los sélidos capaces definidos en
cada ambito por las Condiciones Particulares y Especificas de ordenacion.

b) La suma de las edificabilidades de todas las parcelas o fincas resultantes no
podréa superar la que resulte de aplicar las Condiciones de este Capitulo para
determinar el aprovechamiento urbanistico maximo del Sector.

Articulo 64. Aprovechamiento como compensacién urbanistica

1. Ademés del aprovechamiento tipo se establece, de acuerdo con ¢l apartado 7.3
del documento “Reparto de Beneficios y Cargas” del Plan General, un
aprovechamiento o edificabilidad afiadidos para compensar ciertas obras que

se calcula de la forma siguiente:

Dado gue la subterranizacién de las lineas eléciricas de tension superior a
125 KV no estdn consideradas para el cdlculo de afecciones en relacion con
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el Aprovechamiento—Fipo asi ¢ ipoco el desvio, posible aunque no
obligatorio, del gaseoducto de ENAGAS, caso de que estas operaciones se
hicieran con cargo a los Sectores o Unidades, la inversion necesaria se
compensard con el aprovechamiento (4) resultante de la aplicacion de la
siguiente formula:

Presupuesto confrastado de a subterranizacién
de la linea eléctrica o del desvio del gaseoducto
A (en m? de uso caracieristico industrial) =  ------mmmmmmmmes e oo
60.000

Estos presupuestos obtenidos luego de la concurrencia de diferentes oferias,
deberdn presentarse con anterioridad a la redaccion del Plan Parcial.

Los presupuestos correspondientes a esas obras se incluyen en el Presupuesto
de Urbanizacion que acompafia a este Plan Parcial, puesto que antes no era
posible conocer la necesidad y conveniencia de desviar el gaseoducto o las
lineas de tension superior a 125 KV, por un total de 4.410.971 € méas IVA. Por
tanto se atribuye al Sector un aprovechamiento de compensacién por un total
de 12.232 m? de uso caracteristico industrial equivalente a 9.785,6 m? de uso
caracteristico terciario comercial y de ocio, ademds del que resulte por
aplicacion del aprovechamiento tipo.

En el caso de que el referido coste previsto aumentara con la ejecucion real de
las obras también se incrementaria el aprovechamiento de compensacion en la
proporcién que corresponda incluyéndose en la correspondiente modificacion
del Proyecto de Compensacion.

Este aprovechamiento que corresponda como compensacion urbanistica en
pago de la ejecucion de ciertas obras es patrimonializable en su totalidad, no
estando sujeto a la cesidn de porcentaje alguno al Ayuntamiento, ni deberd
tenerse en cuenta a efectos de la asignacion de las redes publicas.

Articulo 65. Transferencias de aprovechamiento.

1.

Podrén realizarse transferencias de aprovechamiento urbanistico entre parcelas
resultantes en los proyectos de reparcelacion dentro del Sector incluso entre
distintas unidades de ejecucién asi como con otros sectores o ambitos de
planeamiento externos, de acuerdo con las reglas siguientes:

a) Entre las zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada deberan
aplicarse los coeficientes de homogenizacion si se modifica el uso inicial.

b) Deberén contar con el acuerdo fehaciente entre las partes afectadas por la

operacion, salvo que todas las edificabilidades implicadas pertenezcan a la
misma propiedad.

33




Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente  por el Ayuntamiento

Pleno en la sesién  extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 2006,
L SECRETARIO

¢) La parcela re capacidad para materializar la
edificabilidad transferida de acuerdo con las condiciones de edificacién
establecidas y dentro del sélido capaz determinado en la ordenacion
pormenorizada. También deberd justificarse la modificacion que pudiera
darse en las previsiones de estacionamiento del Plan Parcial con la
transferencia pretendida y preverse el aumento o disminucion de plazas de
estacionamiento que fueran necesarios.

d) Los proyectos de reparcelacion adjudicaran las parcelas resultantes de
acuerdo con los derechos de las fincas aportadas, sin considerar
transferencias de aprovechamiento entre unidades de ejecucidn e
incluyendo sélo a estos efectos las transferencias previstas en el Plan
General desde el exterior de este Sector reguladas en el artfculo siguiente.

¢) Las posibles transferencias voluntarias dentro del Sector no deben alterar
la igualdad de todos los propietarios del Sector respecto a los costes de
utbanizacién comunes, de forma que no puede pretenderse una
disminucién proporcional de esos costes para el aprovechamiento
transferido a costa, logicamente, del encarecimiento para otros
propietarios. Si como consecuencia de la transferencia de aprovechamiento
es necesario modificar las previsiones de estacionamiento deberd preverse
su coste econdmico y la forma de realizarse.

2. Las transferencias podran formalizarse tras la aprobacion de los proyectos de

reparcelacion correspondientes o incluso simultdneamente a la aprobacion de
éstos siempre que se respeten las reglas anteriores y se diferencien claramente
las parcelas resultanies del émbito reparcelado de los aprovechamientos
transferidos.

Las propuestas para realizar transferencias de aprovechamiento deberdn
solicitar informe favorable al Ayuntamiento justificando los extremos y reglas
anteriores. Este tramite serd previo a la inscripcién registral de la operacion asi
como a la solicitud de cualquier licencia relativa al aprovechamiento
transferido.

Articulo 66. Transferencia de aprovechamiento urbanistico desde el SUE-6 o
antiguo Sector 6.

1.

Se regula, de acuerdo con la prevision del Plan General, la transferencia de
aprovechamiento o edificabilidad desde el antiguo Sector 6 (ahora SUE-6) al
SUP-TO.1, teniendo en cuenta los criterios del punto 3.4 pag. 23 del
Documento de Reparto de Beneficios y Cargas del Plan General, y
considerando que los costes de urbanizacién son mayores en el SUP-TO.1 que
los previsibles para el Sector 6.
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2. En caso de reali@ﬁsf["r?és'ﬁaj_jm cias de aprovechamiento deberan
aplicarse las reglas reguladas en el articulo anterior junto a las siguientes:

a) Los usos predominantes del Sector 6 con un coeficiente de

homogenizacién 1 segin la Ordenanza SUE6-TI art. 29.5 del Plan

General, se equiparardn a los usos con igual coeficiente 1 del SUP-TO.1
segun el art. 34.2.2.

b) En caso de transferir desde el Sector 6 aprovechamiento del wuso
predominante regulado en la Ordenanza SUE6-C art. 28.5 del Plan
General, se le aplicara un coeficiente de homogenizacién de 0,8 para su
implantacién en el SUP-TO.1

¢) Los aprovechamientos transferidos al SUP-TO.1 podran distribuirse
internamente con los coeficientes de homogenizacion de éste regulados en
el art. 34.2.2 del Plan General y en art. 54 de esta normativa; asimismo las
determinaciones sobre distribucion de uso se regulardn por el art. 34.3,
ambos del Plan General.

3. La transferencia desde el SUE~6 podr4 realizarse a cualquier 4mbito del SUP-
TO.1 con condiciones similares de visibilidad y proximidad con la A-2. Los
propietarios del SUE-6 deberan ponerlo en conocimiento de los promotores de
la unidad de ejecucién donde quieran transferir el aprovechamiento, indicando
la cuantia de la edificabilidad a transferir, con anterioridad a la tramitacién del
proyecto de reparcelacién de esa unidad, de forma que puedan ser integrados
con plenitud de derechos en la elaboracién de ese proyecto.
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CAPITULO 4. S CARGAS Y CESIONES

URBANISTICAS
Articulo 67. Cargas urbanisticas.

Las cargas urbanisticas del Sector seran soportadas y financiadas por los
propietarios y promotores que participen en la gestion urbanistica del Sector, de
acuerdo con el principio basico de su reparto proporcional al del aprovechamiento
urbanistico segun las especificaciones reguladas en esta normativa. Esas cargas
urbanisticas se componen de:

a) Aportacion de las Redes Publicas ecstablecidas en la legislacion vigente,
mediante la cesion gratuita de suelo o su equivalente economico.

b) Cargas econémicas para la cjecucion de las actuaciones y obras de
urbanizacion.

Articulo 68. Suelo para Redes Publicas.

1. Las cesiones de suelo para las Redes Publicas se establecen considerando:

a) La relacién y superficies detalladas de redes del Sector establecidas en el
documento Asignacion de Redes Supramunicipales y Generales en el Area
de Reparto n° 12 aprobado por el Ayuntamiento de San Fernando de
Henares, actualizadas en proporcion a la superficie definitiva del Sector.

b) Las condiciones resultantes de la ordenacién fisica del Sector.

¢) Que los suelos pasardn a titularidad publica mediante cesion libre, gratuita
y, en su caso, urbanizada cuando asi esté regulado.

2. Las superficies de suelo de cesidn resultantes para Redes Piblicas deben
totalizar 309.570 m2 distribuidas de la forma siguiente:

- Red Supramunicipal de Infraestructuras, Equipamiento

y Servicios 77.133 m?
- Red General de Infraestructuras 104.716 m?
- Red General de Equipamientos y Servicios 18.573 m?
- Red General de Zonas Verdes 27.203 m?
- Red Local de Zonas Verdes y Equipamientos 81.945 m?

3. El suelo de las Redes se cedera con el nivel de urbanizacion que corresponda
en cada caso segin las previsiones incluidas en los criterios de ordenacion y
en el Presupuesto General de este Plan Parcial, salvo en los casos siguientes:
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- Elsuelo parala
realizar su urbanizacién interior.

- El suelo que corresponda a la ejecucion de vias de servicio y carriles de
autobus de la A-2, incluso de la patte ya ejecutada, se cederd gratuitamente
para que realice la obra correspondiente el Ministerio de Fomento.

- El suelo correspondiente a la R-15 se inscribird a favor de REE con las
instalaciones que ha construido en su interior.

Corresponden, ademds, 18.210 m? a la Red Supramunicipal de Viviendas de
Integracion Social que deberd monetarizarse en el Proyecto de Compensacion
considerando el equivalente al quince por ciento (15%) del modulo de
viviendas de promocion piblica vigente a la presentacién de este Plan Parcial.

Respecto a la Red Local las superficies de cesion deberdn alcanzar una
superficie de 81.945 m2 de los cuales al menos 40.973 m? corresponderan a
zonas verdes.

El Plano O-2 Ambitos de Ordenacién y Redes Publicas refleja la distribucién
de los 4mbitos de suelo correspondientes a las Redes Publicas identificdndolos
desde R-1 a R-22, las superficies que presentan deberdn ajustarse a las cifras
sefialadas en los apartados anteriores en los Proyectos de urbanizacion y de
reparcelacion, debiendo justificar este altimo dicho cumplimiento sin perjuicio
de poder incrementarse voluntariamente o de las posibles compensaciones en
metalico en otro caso.

Cada unidad de ejecucion debera ceder el suelo para redes que la corresponda
segun la distribucién de los dmbitos de Redes Publicas reflejadas en el Plano
de Ordenacién O-2 siempre que se cumplan los totales para el Sector
determinados en los apartados 2 y 3 anteriores.

En caso de que fuera necesario sustituir parte de la superficie prevista para la
Red General o bien realizar una mayor cesion de superficies para la misma, las
diferencias podran monetarizarse al precio de doce con dos (12,02) euros por
cada m? de suelo necesario para sustituir o incrementar el suelo de esa Red
General,

En el Plano de Ordenacién O-2 se incluyen los dmbitos R-23, R-24 y R-25
situados fuera del Sector que identifican obras a realizar por éste para
completar los itinerarios de su red viatia de interés general, con independencia
de la titularidad del suelo correspondiente.

También se incluye la red R-10 aunque no computa como cesion de suclo
pues constituye una servidumbre sobre suelo con titularidad similar al P-8,
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pero dada su impgrtafici grarse como red publica a efectos

funcionales o de uso,

Articulo 69. Clasificacién de las cargas econémicas para ejecucion de obras.

Las cargas econdmicas del Sector son todas las necesatias para la ejecucion de las
actuaciones y obras que se establecen por el Plan Parcial para realizar la
urbanizacion de cardcter general y local as{ como las obras de interés comun, su
definicién figura en esta normativa, en los planos de ordenacién y en el Avance
del Proyecto de Urbanizacidn; la relacion cuantificada de estas cargas urbanisticas
se incluye en el Presupuesto del Plan Parcial. Se clasifican en:

a)

b)

Actuaciones u obras propias del Sector, cuyo coste debe pagarse por los
propietatios y promotores de éste diferenciando:

(i) De carécter comun
(ii) Especificas para ciertas zonas o usos

Obras que debe realizar el Sector pero cuyo coste cotresponde a otros sectores
o deben compensarse con aprovechamiento urbanistico segin las
determinaciones concretas del Plan General al respecto.

Aportaciones acordadas con el Ayuntamiento para la realizacion por éste de
obras de su interés y que ascienden a un euro con cincuenta céntimos (1,50 €)
por cada m2 de suelo del Sector, segin Convenio Complementario a la
Ejecucién del Planeamiento de 10 Mayo 2004,

Articulo 70. Criterios aplicables para el pago de las cargas econémicas.

Las cargas economicas del Sector deberdn pagarse por los propietarios de
suelo en proporcién a la superficie y por los titulares de otros derechos segiin
su cuantia, situados todos ellos en alguna de las Zonas Generales seguin el
Plano de Zonificacion General del Aprovechamiento y de acuerdo con las
reglas siguientes:

a) Los costes correspondientes a todas las obras y actuaciones propias del
Sector, salvo las referidas en los apartados b) y c) siguientes,
corresponderan tanto a los situados en la Zona Terciaria Z-1 como en la
Zona Industrial Z-2, mientras que la Z-3 Consolidada lo hard dividiendo su
superficie por el coeficiente 2,5.

b) El coste del estacionamiento en plataforma a situar sobre parte de los

4mbitos P-7 y P-8, reflejado estimativamente en el Presupuesto General,
debera pagarse por todos los componentes de la UE-1 salvo los &mbitos P-
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posible salvedad del ambito P-2 de
acuerdo con los criterios incluidos en el apartado 3.5 del Capitulo 11 de la
Memoria del Plan Parcial.

El coste de la superficie para estacionamientos a situar en la unidad UE-3
que sea necesario para incrementar la capacidad del que se establezca en
supetficie sobre el d4mbito P-15, hasta alcanzar el minimo de plazas
sefialado en las Condiciones Particulares, deberdn pagarse por todos los
propietarios componentes de la UE-3.

2. Respecto a los costes correspondientes a las obras de urbanizacién que
conllevan aprovechamiento como compensacién urbanistica, segun esta
normativa, se regulardn con los criterios siguientes:

2.1.

2.2.

Deberan financiarse conforme a los criterios de la regla a) anterior,
aplicada sobre el ambito de la unidad de ejecucion donde se sitiien esas
obras y que realice su ejecucion material.

El aprovechamiento o edificabilidad que se genere como compensacion
deberd confribuir, a su vez, en términos de repercusiéon por m?
patrimonializable al pago de las obras y actuaciones referidas en la regla
a) anterior, también contribuird a los costes regulados en la regla b)
anterior en la medida en que se patrimonalice dentro de alguna de las
situaciones, zonas o unidades de ejecucion que deben pagar dichos
costes,

El aprovechamiento o edificabilidad que, en su caso, se transfiera desde el
sector SUE-6 deber4 contribuir al pago de las cargas del Sector de acuerdo con

los

3.1.

3.2,

criterios siguientes:

Debera contribuir al pago de los costes referidos en la regla a) anterior
en la parte de incremento que supongan esos costes respecto a los que
resulten de contenido y finalidad similares en el Sector SUE-6,
calculados ambos en términos de repercusion por cada m*® de
edificabilidad patrimonializable, salvo que estuviera liberado del pago de
esos costes en su sector de origen en cuyo caso contribuird al pago
referido en su totalidad o bien asi lo acepte voluntariamente su titular.

Asimismo contribuird a los costes regulados en las reglas b) o ¢)
anteriores en la medida en que se patrimonialice dentro de alguna de las
situaciones o zonas que deben pagar dichos costes, en términos de
repercusién por m? patrimonializable similar al que corresponda a las
otras edificabilidades afectadas por esas mismas cargas.
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sar o a pagar por terceros.

Los Proyectos de Urbanizacion deberdn incluir también las previsiones
necesarias para que puedan llevarse a cabo las obras y actuaciones, que si bien
realicen las unidades de ejecucion del Sector, deben pagarse por otros sectores
o compensarse con edificabilidad patrimonializable, segln establece el Plan
General. En tanto no se realice esa compensacion la contribucién al pago de
esas obras se realizard por los miembros de la unidad correspondiente
aplicando el mismo criterio de la regla a) del apartado 1 del articulo anterior.

Fl Ayuntamiento de San Fernando de Henares deberd realizar la necesaria
coordinacién con otros sectores para garantizar que efectivamente se realicen
los pagos que correspondan a éstos sin necesidad de que deban financiarse por
los participes de este Sector, mediante cualquier procedimiento que asi lo
permita de acuerdo con sus competencias y capacidad de gestion.

El mismo Ayuntamiento deberd realizar las actuaciones pertinentes para
conseguir que se realice la conexién prevista del nuevo puente sobre el
Jarama, a realizar como obra a compensar, con el viario previsto al efecto
dentro del término municipal de Madrid.
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CAPITULO 5. CON LES PARA LA EDIFICACION

Articulo 72, Significado de los términos empleados.

A efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacién se indican tendran el significado que taxativamente se expresa en los
articulos siguientes, En caso de que estos términos fueran incompletos deberan
completarse con los regulados en la normativa del Plan General de Ordenacién
Urbana.

Articulo 73, Condiciones Particulares de Ordenacién por Zona
Pormenorizada.

La ordenacion resultantc del Plan Parcial se estructura mediante Zonas
Pormenorizadas y Ambitos, su ordenacién detallada se realiza mediante la
aplicacion de las Condiciones Particulares de cada Zona, mds las Condiciones
Especificas de Ordenacion incluidas en las Fichas especificas de cada Ambito que
incluyen Normas Especificas de Ordenacion sobre:

- Usos pormenorizados

- Condiciones de edificacion y disefio
- Condiciones de urbanizacion

- Otras normas

-  Modalidad de Actuacion

Articulo 74. Ambitos de Ordenacién y de Parcelacién.

1. Se delimitan, en ¢l Plano de Ordenacién O-2, dieciséis (16) Ambitos de
Ordenaciéon  correspondientes a los dmbitos edificables y éreas
complementarias para estacionamiento junto a otros veintidés (22) relativos a
Redes Publicas. Estos ambitos definen los limites entre propiedad publica y
privada del suelo resultante de la nueva ordenacion y, por tanto, de las nuevas
fincas o parcelas de titularidad privada o publica en que puedan fraccionarse
estos dmbitos.

2. Sus delimitaciones y superficies pueden ser objeto de reajustes como
consecuencia de la definicidon precisa de las superficies de las Redes Publicas
y de las fincas resultantes que se lleve a cabo con los proyectos de
urbanizacion y reparcelacion.

3. Para los 16 &mbitos, numerados desde P-1 a P-16 en el Plano de Ordenacién
0-2, relativos a espacios edificables y éreas complementarias para
estacionamiento, se incluyen en esta normativa Fichas reguladoras de las
Condiciones Especificas de Ordenacién de cada uno de esos ambitos. Sus
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determinaciones so
sobre las determinaciones de caracter general, en caso de duda al respecto.

Articulo 75. Areas de Movimiento de la Edificacién.

En el Plano de Ordenacién Pormenorizada O-3 se delimitan las dreas de
movimiento dentro de las cuales puede moverse la edificacién, sus limites marcan
la amplitud maxima de las alineaciones de fachada de la edificacion a situar en el
interior de esas areas.

Articulo 76. Ocupacién maxima de parcela,

1.

I.a ocupacién maxima de parcela del 60% establecida en el Plan General se
computard considerando la superficie total de dmbitos y de parcelas de
propiedad privada excluyendo las redes publicas y aplicando por cada unidad
de ejecucion las reglas siguientes:

a) Enla UE-1

Se considerard la superficie total de los &mbitos P-2, P-4, P-5, P-6, P-7, P-
8, P-10, P-11, P-13, P-14 y R-10, excluyendo los ambitos consolidados P-
9 y P-12. Se computarda como libre la superficie libre dentro de esos
ambitos mas la superficie total de los ambitos P-7, P-8 y P-13. Como
resultado global dentro de cada &rea de movimiento deberéd dejarse libre,
ademas, el 4,41% de su superficie.

b) EnlaUE-2

Se considerar4 Ia superficie total de los ambitos P-1 y P-3. Se computard la
superficie libre sefialada dentro de esos 4mbitos y, ademds, deberd dejarse
libre un 30,34% de la superficie total incluida en sus dreas de movimiento.

¢) EnlaUE-3

Se considerara la superficie total de los &mbitos P-15 y P-16. Se
computard como libre la superficie libre dentro del dmbito P-16 mds la
superficie total del P-15. Como resultado global dentro del 4rea de
movimiento debers dejarse libre, ademas, el 0,62% de su superficie.

Los porcentajes sefialados en el punto anterior para dejar nuevos espacios
libres dentro de las 4reas de movimiento, podran reajustarse si considerando
las superficies definitivas que resulten de los respectivos proyectos de
reparcelacién para los 4mbitos y dreas de movimiento sefialadas, se alterase la
proporcion resultante de los Planos de Ordenacién para la ocupacion méaxima
de parcela, segin los criterios del punto anterior.
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I
achada.

Las alineaciones exteriores son las lineas que fijan la separacién entre las
parcelas edificables y las no edificables de dominio y uso piblico y las de
ambas con el viario publico, Estas alincaciones se definen por los limites de
las redes de viario, de equipamiento y de espacios libres incluidos en los
Planos de Ordenacién y segin las determinaciones de las Fichas.

Las alineaciones de fachada establecen el limite a partir del cual se levanta la
edificacién. Podra referirse a toda o parte de la altura del edificio, cuando se
dejasen soportales, o retranqueos a partir de la planta primera, tanto al interior
como al exterior de la manzana. Unicamente se permitird rebasar esta
alineacién con elementos previstos especificamente en esta normativa,

Estas alineaciones se definen por los limites de las 4reas de movimiento sobre
los que se autorizan retranqueos libres, salvo en los casos en que los Planos de
Ordenacién definen alineaciones fijas de fachada que obligatoriamente deben
respetarse.

Articulo 78. Parcela privativa y edificable.

1.

Las parcelas privativas y edificables se definiran en los proyectos de
reparcelacion o instrumento de equidistribucién similar para subrogarse en las
fincas aportadas y posibilitar la patrimonializacion del aprovechamiento que
corresponda a estas.

Las parcelas privativas podrdn extenderse hasta los limites tanto de las redes
publicas (viaria, equipamiento, espacios libres) y de los suelos piblicos como
de las parcelas libres de propiedad privada pero uso comun.

La parte edificable de estas parcelas deberd delimitarse dentro de las Areas de
Movimiento cumpliendo todas las condiciones fijadas en esta normativa.

Articulo 79, Rasantes.

Actuales: son los perfiles longitudinales de las vias existentes.
Oficiales: Son los petfiles longitudinales de las vias, plazas o calles, definidos en
los documentos de planeamiento y de urbanizacién aprobados definitivamente,

Articulo 80. Altura de Ia edificacion.

1.

Es la distancia vertical, medida en el punto medio de la fachada del edificio,
desde la rasante de la acera o, en su caso, del terreno en contacto con la
edificacion, a la cara inferior del forjado de cubierta o del que forma el techo
de la tltima planta.
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2. Las alturas maxim S se regulan en metros sin que sea
vinculante ninguna relacion entre esa altura y el nimero de plantas a construir
dentro del maximo autorizado incluyendo la planta baja.

3. Sobre la altura maxima de la edificacion, en cubierta plana, sélo se permitira
la cornisa y el antepecho de azotea, sin que la suma de altura de ambos exceda
un metro y sesenta centimetros (1,60 m) sobre el total de la maxima.

Si la cubierta es plana podra utilizarse para actividades complementarias de
los usos recreativos u hosteleros existentes en plantas inferiores.

4, Si la cubierta es inclinada, la inclinacién no superard en ningun caso los 45%
de pendiente y en ningin caso la cumbrera del tejado se elevard més de siete
metros sobre la parte superior del forjado de piso bajo cubierta. Esta condicién
debera cumplirse en todas las fachadas tanto exteriores como interiores.

5. Por encima de la altura méxima establecida en las Condiciones particulares y
las Fichas, s6lo se permiten los remates de las cajas de escaleras, casetas de
ascensores, depdsitos, antenas para uso exclusivo del edificio, chimeneas y
paneles solares, elementos propios de locales técnicos o clementos
arquitectonicos, estructurales o publicitarios propios de la edificacion,
integrando todo ello dentro de la estructura estética del edificio.

6. Cuando las alturas maximas se expresen en nimero de plantas y en metros se
deben respetar ambos maximos simultdneamente.

Articulo 81. Alturas maximas por Servidumbres Aeronduticas.

Ninguna construccién, incluidas antenas, remates decorativos (carteles,
iluminacion, etc.), paratrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, o cualquier affadido sobre tales construcciones, as{ como los medios
mecanicos necesarios para su construccion (grias, etc.), ni modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, anfenas, carteles, totems publicitarios, etc.)
sobrepasaran las alturas, establecidas respecto al nivel del mar, correspondientes a
las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas
Legales del Aeropuerto de Madrid-Barajas, que estan representadas en el Plano I-
10 Servidumbres Legales Acronauticas, de este Plan Parcial.

Articulo 82, Altura libre minima de plantas,
La altura libre minima de la planta baja serd de 3,50 m y la del resto de las plantas

2,70 m. salvo para los usos comerciales y de ocio que deberdn justificar una
mayor altura minima. En aseos y locales de servicio serd de 2,50 m.
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1. Superficie ocupada es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano

horizontal de las lineas exteriores de la edificacion incluidos vuelos, si éstos
existieran, Se expresa en un valor porcentual respecto de la superficie fotal del
conjunto de parcelas incluidas en cada Zona segin se regula en sus
Condiciones Particulares.

A efectos de computo de la superficie ocupada, no contabilizaran aquellas
construcciones bajo rasante destinadas a estacionamiento, asi como tampoco
las posibles plataformas para estacionamiento o circulacion que se sitlien
sobre los espacios libres de edificacion o sobre los ambitos especificamente
destinados a tales usos.

Superficie libre es la no ocupada por la edificacién sobre rasante, puede
situarse dentro de las parcelas privativas o constituir superficies de uso comun
para estacionamiento de vehiculos y servicios.

Articulo 84. Superficie construida computable.

1.

La superficie total construida y computable a efectos de edificabilidad es la
suma de las correspondientes a todas las plantas de un edificio considerando
las condiciones particulares siguientes:

1.1. Computaran los cuerpos volados pero lo haran al 50% cuando estén
abiertos en sus tres cuartas partes. No se computardn las azoteas y
terrazas de la ultima planta atin cuando fueran transitables.

1.2. No computaréan las superficies destinadas a estacionamiento de vehiculos
situadas bajo rasante o en la planta baja de las edificaciones, asi como
situadas en plantas superiores sin cerramiento completo en, al menos, ¢l
50% de su perimetro.

1.3. Computardn al 50% los porches y otros espacios didfanos cuando estén
cubiertos y cerrados al menos por dos lados, si estdn cubiertos pero
abiertos en todas sus fachadas no computaréan.

1.4. Los soportales, la parte diafana de la edificacién exterior y las
plataformas que comuniquen edificios y espacios abiertos que sean libres
al acceso publico y sin cerramiento, tampoco computardn como
superficies construidas.

1.5. Los espacios bajo cubierta inclinada (buhardillas/desvanes) computaran

al 100% a partir de una altura libre de 1,50 m. siempre que estén
iluminados o sean susceptibles de iluminacién. Asimismo los espacios
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bajo escalera
libre de 1,50 m.

1.6. No computaran superficie edificable las construcciones permitidas por

1.7.

encima de la altura maxima de la edificacion.

Tampoco computaran las superficies destinadas a  trasteros,
instalaciones, maquinaria o setvicios técnicos necesarios para los usos
autorizados asi como las marquesinas.

De acuerdo con lo regulado en la Orden de 27 de Septiembre de 2001 de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la Comunidad de
Madrid se establecen como criterios precisos para el cémputo de la
edificabilidad en los edificios que constituyan Centros Comerciales y/o de
Ocio, las reglas siguientes:

2.1.

2.2,

2.3.

Son espacios complementarios, que no computardn para determinar la
cdificabilidad méxima permitida, las superficies construidas que
cumplan funciones de paso, estancia o servicio para el publico, tales
como los accesos, pasillos, galerias, plazas interiores, rampas, escaleras,
ascensores, porches exteriores o aseos publicos. Tales espacios servirdn
de complemento, con el caracter y vinculacién de zonas comunes, a los
diversos locales privados del Centro, estando generalmente separados y
diferenciados de éstos por cerramicntos de diversos materiales y
tipologia, sin que puedan superar en su conjunto el maximo del 40 por
100 de la edificabilidad méaxima permitida, contabilizdandose dentro de
tal porcentaje las superficies de esos espacios complementarios que se
sitiien tanto bajo como sobre rasante y en entreplantas.

En ningin caso seran considerados espacios complementarios, y por lo
tanto computaran a efectos del céleulo de la edificabilidad mdxima
permitida, las superficies construidas que, cumplimiento similares
funciones de paso, estancia o servicio para el publico, no constituyan
zonas comunes a los locales del Centro, perteneciendo exclusivamente al
ambito privado de un determinado local o, en su caso, de un determinado
Centro completo explotado por un tdnico titular, donde la actividad
lucrativa, comercial o de ocio, se pueda desarrollar de forma integrada
con los espacios de circulacion y servicios publicos.

En cualquier caso, a los efectos del cumplimiento de la edificabilidad
maxima permitida en Centros Comerciales y/o de Ocio:

a) Computaran las superficies construidas que estén sobre y bajo

rasante y en entreplantas, que se destinen a actividades lucrativas,
comerciales y/o de ocio.
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construidas que estén bajo rasante,
que se destinen a almacenes hasta un méaximo del 20% de la
supetficie comercial, y/o aparcamiento publico.

¢) No computaran las superficies construidas en cualquier planta, que
se destinen a instalaciones de acondicionamiento del Centro, tales
como cuartos de calefaccion, de aire acondicionado o de electricidad.

2.4. TLaaplicacion de estas reglas es compatible con los criterios regulados en
el apartado anterior con cardcter general para el Sector.

2.5. A estos efectos se considerard que un edificio se destina a Centro
Comercial y/o de Ocio y, por tanto, pueden aplicarsele las reglas para
computo de edificabilidad derivadas de la Orden de 27-9-2001 cuando
tenga una edificabilidad sobre rasante de al menos 20.000 m?, presente
una mezcla de las categorias comerciales autorizadas y se conforme
como un conjunto de establecimientos comerciales independientes,
planificados y desarrollados por una o varias entidades, con criterio de
unidad; cuyo tamafio, mezcla comercial, servicios comunes y actividades
complementarias estdn relacionadas con su entorno, compartiendo la
utilizacién de elementos comunes y con una imagen y gestion unitarias.

Articulo 85. Retranqueos.

Es el ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la
linea de edificacion. Se podra establecer también sobre los restantes linderos
de la parcela. En las Condiciones Particulares de Zona se regula su posible
utilizacion.

Se entiende por edificacion secundaria la que, dentro de cada parcela, puede
ocupar parcialmente los retranqueos a fachada o lindero, cuando esta
ocupacion esté autorizada por la Norma Particular o Ficha correspondientes.
La altura de una edificacién secundaria se medird desde la cara superior del
pavimento o suelo del frente de patcela, a la arista de coronacion de la misma,
en ninglin caso serd superior a 3,00 metros de alfura. Se admitiran hitos que
formen parte de soluciones estructurales singulares o de elementos de
identidad corporativa caracterfsticos de la actividad desarrollada en la
edificacion principal.

Articulo 86. Semisétano y Sotano.

1.

Semisdtano es la planta de la edificacién cuya cara superior de pavimento
terminado de techo estd a una altura maxima de 1,40 m. sobre la rasante de la
acera o terreno en contacto con la edificacion.
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2. Se entiende por S't@if()"m' parte de la planta cuyo techo se
encuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante que sirvié de base
para determinar la altura méxima edificable.

Arxticulo 87. Cuerpos volados,

1. Se definen como las partes habitables de un edificio que salen fuera del
paramento o pared que la sostiene y que viene definido por su longitud o
extensién medida en direccion paralela a dicho paramento y por su anchura o
extension medida en direccidon perpendicular al mismo.

2. Se autorizan con las condiciones siguientes:
a) El vuelo méximo fuera de las Areas de Movimiento o alineaciones fijas de

fachada no superara los 150 cm., siendo libres los vuelos sobre la parte de
parcela edificable.

b) Cuando existan elementos volados fuera de la parcela edificable, su suma
no excederd el 30% de la longitud total de fachada en cada planta.

¢) Se prohiben en cualquier punto que esté a menos de 3,60 metros de altura
medida hasta la rasante de la calle.

3. Se distinguen los tipos siguientes:

a) Balcones, cuando no estan cerrados en ninguno de sus lados.
b) Miradores, cuando estén acristalados en toda su altura y perimetro.

c) Terrazas, si estén abiertas en dos de sus lados al menos. Su porcentaje o
proporcidn respecto a las fachadas se determinard por los criterios
previstos en las Fichas de Condiciones Especificas.

Articulo 88. Marquesinas.

Se¢ denomina marquesina a un voladizo no habitable cuyo fin es proteger los
itinerarios de las inclemencias del tiempo. Se admite su acristalamiento para crear
pantallas contra el viento. En cualquier punto, la altura minima libre de una
marquesina sobre la rasante de la acera sera de 2,70 metros. Podran instalarse
marquesinas como parte de la edificacién complementaria fuera de las Areas de
Movimiento.
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Articulo 89, Cornisas

Son elementos integrantes de la solucién de cubierta que rebasen el plano de las
fachadas, El saliente maximo de una cornisa respecto del Area de Movimiento
sera de 150 cm., medido en todos sus puntos y se situard a partir de una altura de
3,50 metros sobre cualquier punto de la alineacion de fachada.

Articulo 90. Toldos.

Son elementos de proteccion no permanente contra el sol. En cualquier punto su
altura libre minima sobre la rasante de la acera sera de 3,00 metros, pudiéndose
admitir elementos colgantes no rigidos que dejen libre una altura de 2,50 metros,

Podran instalarse toldos como parte de la edificacion complementaria que se
construya fuera de las Areas de Movimiento.

Articulo 91. Hitos y elementos publicitarios.

1. Se autoriza la instalacion de hitos y elementos publicitarios propios de las
actividades y establecimientos instalados en el &mbito del Sector.

2. Podran situarse en las posiciones siguientes:

- En los ambitos de estacionamiento de uso comun,

~ En los retranqueos que deje la edificacion.

- Sobre las fachadas de los edificios o como coronacidn de estos.
- En espacios libres complementarios de la red viaria.

3. Se distinguen las clases siguientes:

a) Muestras, son los anuncios paralelos o perpendiculares al plano de la
fachada. No podrén rebasar en mas de 150 cm. el plano fijado por la
alineacién de fachada y deberan dejar una altura libre minima de 2,50 m
bajo ellos.

b) Tétem, son los elementos singulares permanentes, aislados y no
habitables, disefiados para reforzar la identidad corporativa o para soportar
mensajes publicitarios propios de la actividad y establecimientos sitos en
el Sector. Su altura ser4 libre, respetando las limitaciones resultantes de las
Servidumbres Aeronduticas creadas por el Aeropuerto de Barajas.

4. Todos los elementos publicitarios deberan tener calidad y materiales
adecuados que garanticen su conservacion y buen estado estético.
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Articulo 92. Cerram

Se conforman con elementos constructivos que pueden delimitar las parcelas
privativas y/o edificables. La altura méxima de estos cerramientos serd de 2,50
metros, pudiendo elevarse hasta 3,50 m en los espacios de carga y descarga o para
almacenamiento al aire libre, asi como sobrepasarse dichas alturas con elementos
vegetales.

Los ambitos destinados a espacios libres de uso publico no deberdn cerrarse salvo
que exista alguna justificacion especial por motivos de seguridad, en cuyo caso
podra situarse un cerramiento que permita la visibilidad desde una altura minima
de 1,50 m.

Articulo 93, Aislamiento.

Sera de obligado cumplimiento la NB-CT-79, “Norma Basica sobre Condiciones
Térmicas en los Edificios”. Asimismo, en el aislamiento de los edificios serd
tenido en cuenta lo dispuesto en el Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid,
para los usos implantados en las éreas de sensibilidad actstica.

Articulo 94. Supresion de barreras arquitecténicas.

Debera justificarse el cumplimiento de la Ley 8/1993, de 22 de Junio de la
Comunidad de Madrid, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas; con caracter complementario, en el disefio de los espacios se
seguirdn las recomendaciones del Manual de Accesibilidad (Ministerio de
Asuntos Sociales, INSERSQO, 1994).

Articulo 95. Instalaciones eléctricas y de alumbrado.

Ademas del cumplimiento de la normativa especifica, deberan tenerse en cuenta
las recomendaciones siguientes:

a) Las redes de distribucion de encrgia eléctrica en baja tension seran
subterraneas.

b) Los centros de transformacion privados deberdn localizarse sobre terreno de
propiedad privada, y su exterior armonizara con el cardcter de la zona,

¢) La ubicacion en zonas publicas de centros de transformacion solo se admitird
en suelo destinado a espacios libres, en aquellos casos en los que las
necesidades de la prestacion del servicio asi lo exijan, siendo por cuenta de la
compafiia las obras y modificaciones que requiera la estética urbana.
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Articulo 96. Vertidos

Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su tratamiento en
las depuradoras municipales, con prohibicién de las fosas sépticas.

Articulo 97, Instalaciones que favorezcan la sostenibilidad ambiental.

Ademds del obligado cumplimiento de la normativa ambiental se procurara
instalar con la mayor profusién posible cuantas instalaciones técnicas y materiales
contribuyan a una mayor sostenibilidad ambiental y energética de las
edificaciones resultantes.

Articulo 98. Prevencion de molestias a terceros.

1. Con objeto de evitar molestias reciprocas entre las diferentes instalaciones,
deberan solicitar licencia todas las actividades con repercusion sobre terceros
como son la instalacién de climatizadores de aire, chimeneas de ventilacion,
actividades que produzcan ruido, olores, vibraciones y similares.

2. Ninguna de las instalaciones previstas en la actuacién emitiran humo ni polvo
en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el
Aeropuerto de Madrid-Barajas, en cumplimiento con el articulo 10 del
Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas.

Articulo 99. Proteccion contra incendies.

1. Serd de aplicacién el art. XI.10 del Plan General; asf como la NBE-CPI-96, en
tanto no se apruebe una Ordenanza Municipal especifica.

2. Las instalaciones y escaleras para emergencias necesarias en los edificios
podrén situarse, de acuerdo con las caracteristicas técnicas correspondientes a
esas necesidades, excediendo el limite de las Areas de Movimiento o
alincaciones fijas de fachada, incluso ocupando parte de la red viaria siempre
que no afecten al transito de vehiculos ni al ancho minimo de aceras
peatonales,

3. En la elaboracién de proyectos de edificacién, deberdn considerarse los
criterios siguientes:

a) Los itinerarios susceptibles de ser utilizados por un vehiculo bomba
deberan estar libres; ningin edificio podrd construirse de manera que su
distancia méxima a un acceso rodado impida el normal desenvolvimiento
para la extincion de un incendio.
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Los cuerpos de W § a usos comerciales y de ocio deben
ser accesibles por parte de un vehiculo bomba que circule por ¢l interior de
la parcela sobre la que se levanta, en caso de que no sean accesibles desde
el exterior de la misma, en este caso los posibles retranqueos deben estar
libres de impedimentos para esa circulacion.

La red de hidrantes contra incendios habra de ser homologada por el
Ayuntamiento, y se garantizara presion y caudal permanente en la misma
mediante su empalme a depdsito regulador.

Todos los locales de uso publico dispondrén al menos de un extintor de 6
Kg. por cada 100 m?, si la normativa especifica para el local no dispusiera
otras especificaciones mas estrictas.

Todas las puertas de salida de los locales de uso publico dispondrén de una
sefializacion [uminosa con la palabra “SALIDA”. La misma estard
alimentada por una fuente de energia propia, con autonomia minima de
una hora de funcionamiento.

Todas las puertas de acceso a locales publicos cuya capacidad supere las
cincuenta personas, abrirdn hacia el exterior. En usos en los que se prevea
una concentracién de publico superior a cien personas, serd obligatoria la
instalacién de cerraduras antipanico en las salidas de emergencia de los
locales.

Los locales descritos en el parrafo anterior habrdn de construirse y
decorarse con materiales ignifugos. El Ayuntamiento, a propuesta de sus
servicios técnicos, procedera a la clausura de aquellos locales en los que se
haya empleado matetial inflamable. Para la determinacion de este
particular, se utilizaran los criterios que se establecen en la “Ordenanza
Primera de Prevencion de Incendios del Ayuntamiento de Madrid” (B.O.E.
74, suplemento, de 26-3-1976)

En los usos productivos, esto es, industrial, almacenes y estacion de
servicio, con caricter complementario al Decreto 341/1999 de Prevencién
de Incendios de la Comunidad de Madrid, todos los locales o edificios
estaran dotados de bocas de incendio equipadas a razén de 1 boca por cada
500 m? de superficie o fraccion.
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CAPI{TULO 6. COND ARES DE ORDENACION POR

ZONAS PORMENORI
SECCION 1, ZONAS PORMENORIZADAS

Articulo 100. Contenido y Delimitacién.

En el Plano de Ordenacion O-4 Usos Pormenorizados se delimitan unas Zonas
Pormenorizadas cuya ordenacion se regula en este Capitulo estableciendo las
Condiciones Particulares sobre usos pormenorizados, condiciones para Ia
materializacion del aprovechamiento, pardmetros de la edificacion, regulacion del
estacionamiento y cuantas otras son necesarias para obtener la ordenacion
urbanistica ¢ inmobiliaria pretendida.

SECCION 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA TERCIARIA Z-1

Articulo 101. Ambitos

Ocupan la superficie mayoritaria del Sector con excepcidn de las zonas
consolidadas y hasta el limite con la envolvente de ruido 70 dBA Dia — 60 dBA
Noche establecida por el Estudio de Contaminacién Acustica de este Plan Parcial.

Articulo 102. Determinaciones sobre los usos autorizados.

Por situarse dentro de esta zona la envolvente de ruido 65 dBA Dia — 55 dBA
Noche, identificada en el mismo Estudio de Contaminacién Acustica, se requiere
ordenar los usos pormenorizados de forma gradual dentro de esa envolvente,
alejando los ma4s sensibles al ruido generado por el aeropuerto, por ello se
establecen dos Grados distintos de usos autorizados segln la distribucién que
refleja el Plano de Ordenacién O-4 Usos Pormenorizados de acuerdo con los
grados y situaciones siguientes:

a) Grado 16 Z-1-1 en Plano O-4

Usos predominantes.

Se autorizan los usos pormenorizados siguientes:
- Comercial

- Espectaculos y salas de reunién

- Hotelero

- Recreativo y hostelero

- Oficinas

En un mismo edificio pueden mezclarse los usos predominantes siempre que
cumplan sus respectivas normativas.
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Usos compatibles. o~
Dotacional y servicios privados en todos los usos pormenorizados autorizados.
Almacenaje vinculado a un uso predominante

Usos complementarios.
Los necesatios para el desarrollo del uso predominante como:

Uso residencial para vigilancia con una unidad cada 10.000 m? de
instalacion.

Estacionamiento de vehiculos

Zonas verdes y espacios libres

1

1

Grado 2 6 Z-1-2 en Plano O-4

Usos predominantes.
Se autorizan los mismos usos pormenorizados que en el Grado 1 salvo el uso

hotelero. Los usos con asistencia de publico se desarrollardn en recintos
cerrados, salvo los complementarios.

En un mismo edificio son compatibles todos los usos predominantes siempre
que cumplan sus respectivas normativas.

Usos compatibles.

Dotacional y servicios privados Gnicamente en los usos pormenorizados
siguientes:

- Religioso sin residencia

- Servicios administrativos en categorfas A-1, A-2 y A-3

- Infraestructuras

Almacenaje vinculado a un uso predominante

Usos complementatios.

De los necesarios para el desarrollo del uso predominante Unicamente:
- Estacionamiento de vehiculos

- Zonas verdes y espacios libres

Articulo 103. Uso comercial minimo.

A fin de procurar la mayor implantacién posible de usos comerciales, cada
propiedad o finca registral aportada dentro de esta zona deberd, en la finca
resultante equivalente, destinar al uso comercial un minimo de la edificabilidad
patrimonializable resultante para el total de cada finca, de acuerdo con las reglas
siguientes:

a)

Al menos el 40% de esa edificabilidad en el caso de las fincas registrales
aportadas con una supetficie de entre 6.000 y 20.000 m? y al menos el 50% de
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Que cuando la superficie de uso comercial que resulte de una finca aportada,
aplicando este articulo, suponga una superficie de venta superior a 2.500 m?
debera solicitar licencia como gran establecimiento comercial individual o
colectivo de acuerdo con la Ley de Comercio Interior de la Comunidad de
Madrid y ello con independencia de que se pueda aplicar la parcela minima
regulada en el articulo 109 siguiente.

Las condiciones de los apartados a) y b) anteriores no serén aplicables cuando
la edificabilidad se destine a una actividad comercial propia del titular de la
finca aportada, ni tampoco sobre la edificabilidad que se materialice en las
Zonas Industrial o Consolidada.

Tas condiciones de los apartados a) y b) seran igualmente aplicables sobre el
total de la edificabilidad que corresponda al Ayuntamiento por cesion del
aprovechamiento o como patrimonial en cada unidad de ejecucién, en funcion
de su correspondencia con las edificabilidades resultantes referidas en esos
apartados.

Articulo 104, Materializacién del aprovechamiento.

Los distintos usos autorizados se malerializardn aplicando los respectivos
coeficientes de homogenizacion regulados en esta Normativa para calcular la
edificabilidad correspondiente a cada uno de ellos sobre la respectiva parcela
edificable.

Articulo 105. Areas de movimiento de la edificacion y ocupacién de pareela.

La edificabilidad debera materializarse dentro de las areas de movimiento de
la edificacion delimitadas en el Plano de Ordenacion Pormenorizada O-3 con
las salvedades que puedan indicarse en su caso.

La ocupacién méxima de parcela dentro de las dreas de movimiento serd la
que resulta de aplicar los criterios del articulo 76 con las correcciones que
puedan deducirse del proyecto de reparcelacion.

Articulo 106. Alineacion de fachada.

La linea de fachada de la edificacién deberd situarse obligatoriamente sobre la
alineacion fija de fachada cuando ésta asi se grafia en el Plano O-3 de Ordenacion
Pormenorizada.

55




Ditigencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el  Ayuniamiento

Plene en la sesibn  extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 2006.
L SECRETARIO

En las restantes situaci €s de fachada deberdn situarse sin
exceder el limite del 4rea de movimiento correspondiente o dentro de ésta,
permitiéndose retranqueos a estos efectos.

Articulo 107, Tratamiento de retranqueos.

1. Los retranqueos podrdn originar espacios libres entre las fachadas de los
edificios y los limites del drea de movimiento o de las parcelas privativas,
dentro de los cuales se autorizardn los usos siguientes: ajardinamiento, paso y
estacionamiento de vehiculos, carga y descarga, garitas de control e hitos
publicitarios.

2. Asimismo se podrdn autorizar en los retranqueos sobre linderos traseros otras
instalaciones auxiliares de cardcter técnico que necesariamente deban situarse
en esa posicion.

Articulo 108. Alturas maximas de la edificacion.

La altura maxima con cardcter general es de diecinueve (19) metros, pudiendo
incluir un méaximo de seis (6) plantas. Las Fichas de Condiciones Especificas
establecen alturas maximas inferiores y también autorizan algunos hitos de mayor
altura por necesidades compositivas y funcionales del conjunto de la edificacién y
de los usos pormenorizados.

Articulo 109, Parcela minima.

Se establece una parcela minima a efectos de la reparcelacion urbanistica y de la
promocién inmobiliaria que deberd cumplir las condiciones de minimos
siguientes:

a) La superficie de suelo privativa dentro de un drea de movimiento serd de dos
mil (2.000) metros cuadrados.

b) Se permitird que en cada unidad de ejecucién puedan delimitarse un maximo
de tres (3) parcelas en las que la superficie de suelo privativa minima sea de
mil (1.000) m2, siempre que esté justificada la necesidad de contar con
supetficies inferiores a las del apartado a) por el uso al que se destinen o por
otros motivos.

Articulo 110. Proteccién contra el ruido ambiental.

1. Los cerramientos (fachadas y cubiertas) de las futuras edificaciones que se
implanten en las dreas de movimiento de los 4mbitos o subdmbitos P-1-1, P-2,
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pP-3-1, P-6 y P-14 fisticas constructivas que garanticen
que en su interior no s¢ superen los niveles sonoros nocturnos de 45 dBA,
como criterios de calidad actistica interior segtin el art. 13 del Decreto 78/99.
Para ello deberdn contar con un aislamiento global al ruido aéreo de, al menos,
las intensidades siguientes:

Aislamiento dBA
Usos pormenorizados En ambito P-15
Comercial : 40 37
Oficinas 45 42
Hospedaje 60 57

Ademas se recomienda que las estancias correspondientes a usos de oficinas,
hotelero, ocio y residencial de vigilancia y situadas sobre tales fachadas en los
ambitos en que sc autoricen, cuenten con sistemas de renovacién y
acondicionamiento de aire que permitan su utilizaciéon con las ventanas
cerradas.

Articulo 111. Estacionamiento para vehiculos.

1. De acuerdo con el resultado del Estudio de Trafico y Necesidades de

Estacionamiento se establece una cantidad de plazas obligatorias y minimas
para estacionamiento de vehiculos de turismo que satisfacen globalmente las
necesidades para todos los usos y edificios a instalar en el conjunto de 4mbitos
en esta Zona Terciaria de forma que cada edificio no tendra obligatoriedad de
prever mas numero de plazas.

Se exceptiian las necesidades especificas para vehiculos de carga y descarga
segln los usos especificos de cada parcela edificable que deberan resolverse
seglin el proyecto de construccién o, en su caso, el Hstudio de Detalle
correspondiente.

Estas plazas obligatorias y minimas son independientes de las que resulten en
la red viaria.

En consecuencia se establecen como estacionamientos de vehiculos para uso
comun de clientes y usuarios, los siguientes:

2.1. Para el conjunto de los edificios y usos terciarios situados en el 4mbito
de la unidad de ejecucion UE-1 se establece un minimo de cinco mil
setecientos diez (5.710) plazas de estacionamiento, a distribuir entre las
situaciones siguientes:
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77, P-8 y P-13

b) En plantas inferiores a la baja o en la baja de los edificios a situar en
los 4mbitos P-4 y P-5 y, en su caso, en el Ambito P-2.

¢) En plataforma sobre parte de los ambitos P-7 y P-8 con una
superficie no inferior a treinta mil (30.000) m?.

2.2. Para el conjunto de los edificios y usos terciarios situados en el ambito
P-16 se establece un minimo de dos mil ciento cincuenta (2.150) plazas
de estacionamiento a situar enfre los dmbitos P-15 y P-16 en superficie,
bajo rasante o en altura de acuerdo con la solucién que se apruebe en el
proyecto de urbanizacion de la UE-3.

2.3, Para el conjunto de edificios y usos terciarios, industriales y de
almacenamiento a situar en la UE-2 se prevé un minimo de novecientos
cuarenta (940) plazas de estacionamiento a situar adecuadamente dentro
de los dmbitos P-1 y P-3, en superficie, bajo rasante o en altura de
acuerdo con la solucién que se apruebe en el Estudio de Detalle, previsto
en las Fichas de esos ambitos, que deberd justificar la validez de esta
prevision inicial seglin la mezcla final de usos.

3. Las plazas de estacionamiento referidas serdn de uso comtin y publico para los

clientes, usuarios y trabajadores que acudan al 4mbito del Sector sin perjuicio
de su posible retribucion o gratuidad segin el régimen de explotacién que
establezcan sus propietarios, Constituirdn un elemento comtn de las parcelas
y actuaciones inmobiliarias que contribuyan al pago de su coste especifico de
construccioén segun el criterio de reparto de cargas regulado en esta normativa.

Dentro de las partidas del Presupuesto General de este Plan Parcial estd
incluido el importe de dichas plazas situadas en la UE-1; las que deben
situarse en la UE-3 deberan incluirse también cuando se defina la solucion
técnica mas conveniente para los &mbitos P-15 y P-16 y su coste.

En el caso de que se modificara la prevision de usos y aprovechamientos
urbanisticos que ha motivado las anteriores previsiones de estacionamientos,
segin el Anejo “Estudio de accesibilidad, trafico y estacionamiento del Plan
Parcial SUP-TO.1”, deberd justificarse por la Junta de Compensacion o
promotores correspondientes la modificacion de esas previsiones utilizando la
misma metodologia del Anejo, asi como la forma de resolver las nuevas
necesidades.
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Articulo 112, Normas@gg_dﬁapd Acion,

Ademas de estas Condiciones Particulares se aplicaran las Normas Especificas de
Ordenacién reguladas en las Fichas de Condiciones Especificas de Ordenacion de
cada Ambito y que completan esta normativa.

SECCION 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL Z-2

Articulo 113. Ambitos.

Ocupan la superficie del Sector situada dentro de la envolvente de ruido 70 dBA
Dia — 60 dBA Noche establecida por el Estudio de Contaminacidén Acustica de
este Plan Parcial. Se identifican en el Plano de Ordenacion O-4,

Articulo 114. Determinaciones sobre los usos autorizados.

Se autorizan los usos siguientes:

Usos predominantes.

Industrial y almacenes.
En un mismo edificio pueden mezclarse ambos usos.

Usos compatibles.

Con un maximo en su conjunto del 25% del aprovechamiento ponderado total de
esta zona se autorizan los usos pormenorizados siguientes:

- Comercial

- Oficinas

~ Recreativo y hostelero

Sin limitaciones se autoriza el uso de infraestructuras.

No se autoriza en ningin caso el uso hotelero o de hospedaje en cualquier
modalidad.

Usos complementarios.
Los vinculados y necesarios para la actividad principal en cada edificio, salvo el
uso residencial para vigilancia,

Articulo 115, Uso industrial minimo.

No se establece la necesidad de un uso industrial o de almacenes minimos
pudiéndose materializar Gnicamente los usos compatibles en la cuantia méxima
autorizada, en el caso de que asi fuera de interés por los propietarios y optasen por
materializar el aprovechamienfo restante de esta zona sobre Zona Terciaria,
cumpliendo la normativa aplicable de este Plan Parcial.
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aéion delag amiento.
Los distintos usos autorizados se materializardn aplicando los respectivos
coeficientes de homogenizacion regulados en esta Normativa para calcular la
edificabilidad correspondiente a cada uno de ellos sobre la respectiva parcela
edificable.

Articulo 116, Materia

Articulo 117, Areas de mevimiento de la edificacién y ocupacién de parcela.

1. La edificabilidad deberd materializarse dentro de las dreas de movimiento de
la edificacion delimitadas en los Planos de ordenacién y en las Fichas de
ordenacion pormenorizada con las salvedades que estas puedan recoger en su
caso.

2. La ocupacién maxima de parcela dentro de las dreas de movimiento sera la
que resulta de aplicar los criterios del articulo 76 con las correcciones que
puedan deducirse del proyecto de reparcelacion.

Se podra definir considerando la superficie total de los ambitos incluidos en la
UE-2, mediante los Estudios de Detalle que se regulan en las Fichas de
Condiciones Especificas de Ordenacién de los dmbitos P-1 y P-3; en defecto
de este procedimiento cada parcela debera justificar la ocupacién méxima
resultante del articulo 76.

Articulo 118. Alineacion de fachada.

Las lineas de fachada de la edificacion deberan situarse sin exceder el limite del
drea de movimiento correspondiente o dentro de esta permitiéndose los
retranqueos a estos efectos.

Articulo 119. Tratamiento de retranqueos.

1. Los retranqueos podran originar espacios libres entre las fachadas de los
edificios y los limites del drea de movimiento o de las parcelas privativas,
dentro de los cuales se autorizaran los usos siguientes: ajardinamiento, paso y
estacionamiento de vehiculos, carga y descarga, garitas de control e hitos
publicitarios.

2. Asimismo se podran autorizar en los retranqueos sobre linderos traseros ofras
instalaciones auxiliares de cardcter téenico que necesariamente deban situarse
en esa posicion.

Articulo 120. Alturas maximas,

La altura maxima sera de once (11) metros, pudiendo incluir un méximo de tres

(3) plantas, sin perjuicio de las determinaciones incluidas en las Fichas de
Condiciones Especificas.
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Articulo 121. Parcela minima,

Se establece una parcela minima a efectos de la reparcelacion urbanistica y de la
promocidon inmobiliaria que deberd cumplir las condiciones de minimos
siguientes:

a)

b)

La superficie de suelo privativa dentro de un drea de movimiento serd de dos
mil (2,000} metros cuadrados.

Se permitird que en cada unidad de ejecucidén puedan delimitarse un mdaximo
de tres (3) parcelas en las que la superficie de suelo privativa minima sea de
mil (1.000) m2, sicmpre que esté justificada la necesidad de contar con
superficies inferiores a las del apartado a) por el uso al que se destinen o por
otros motivos,

Articulo 122. Proteccién contra el ruido ambiental.

1.

Los cerramientos (fachadas y cubiertas) de las futuras edificaciones que se
implanten en esta zona tendrdn unas caracteristicas constructivas que
garanticen que en su intetior no se superen los niveles sonoros nocturnos de
45 dBA, como ctiterios de calidad acudstica interior segim el art. 13 del
Decreto 78/99. Para ello deberan contar con un aislamiento global al ruido
aéreo de, al menos, la intensidades siguientes:

Usos pormenorizados Aislamiento dBA
Comercial 41
Oficinas 46
Industrial 31

Ademas se recomienda que las estancias correspondientes a usos de oficinas y
hosteleros situadas sobre tales fachadas cuenten con sistemas de renovacion y
acondicionamiento de aire que permitan su utilizacion con las ventanas
cerradas.

La supetficie calificada como Espacio Libre ZV-1 en el limite noreste del
Sector debera tratarse de forma especialmente limitativa al uso peatonal y
ciudadano por su alto nivel de ruido aéreo, incluso podrfa ser acondicionada
como parte de la red viaria sin perjuicio de su adecuado tratamiento estético.

Articulo 123, Estacionamiento para vehiculos.

1.

Los usos industriales y de almacén deberan resolver las necesidades propias
de estacionamiento segn las Condiciones Reguladoras de tales usos y dentro
de las superficies de los dmbitos P-1 y P-3 incluidas en Zona Industrial sin
considerar la capacidad propia de [a red viaria. Para ello elaborardn un Estudio
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gspondientes que deberd justificar las
plazas necesarias para el uso industrial y de almacenes de acuerdo con los
criterios del articulo 35 apartado 2.2 y del articulo 36.3.

2. Los usos terciarios que puedan situarse dentro de esta zona como usos
compatibles resolveran sus necesidades de estacionamiento dentro de los
mismos dmbitos P-1 y P-3 en su conjunto, salvo las necesidades especificas
para vehiculos de carga y descarga que requiera cada edificio con uso
terciario. Los estacionamientos resultantes podrdn ser de titularidad privada
sin necesidad de un régimen mancomunado de propiedad.

Articulo 124, Normas especificas de ordenacion.
Ademas de estas Condiciones Particulares se aplicaran las Normas Especificas de

Ordenacion reguladas en las Fichas de Condiciones Especificas de Ordenacién de
cada Ambito que completan esta normativa.

SECCION 4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
CONSOLIDADA Z-3

Articulo 125, Ambitos.

Comprende dos ambitos diferenciados que comprenden sendas instalaciones
existentes cuyo uso e instalaciones se consolidan e integran en la ordenacién del
Plan Parcial tratdndose de la estacion de servicio que conforma el ambito P-12 y
del vivero de plantas que conforma el ambito P-9.

Articulo 126. Determinaciones sobre los usos autorizados.

En el Plano de Ordenacién O-4 se delimitan:

1. Uso Z-3-V, Vivero

Uso predominante.

Vivero dedicado a cultivo, exhibicion y venta al publico de vegetales, plantas
y productos para la jardineria en general.

Usos complementarios.

Los vinculados y necesarios para la actividad principal como son almacenaje y
oficinas.

2. Uso Z-3-G, Gasolinera
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Uso predominante.

Estacién de servicio o gasolinera destinada a suminisiro de carburante a
vehiculos méviles.

Usos complementarios.

Servicios al automovilista como lavado de vehiculos, pequefio taller, venta de
alimentacién y complementos propios de estas instalaciones.

Articulo 127. Materializacién del aprovechamiento.

Los distintos usos autorizados se materializardn aplicando los respectivos
cocficientes de homogenizacién regulados en esta Normativa para calcular la
edificabilidad correspondiente a cada uno de ellos. En las Fichas de Condiciones
Especificas de los Ambitos P-9 y P-12 se regulan los aprovechamientos
resultantes respectivos.

Articulo 128. Normas especificas de ordenacién.

Ademads de estas Condiciones Particulares se aplicaran las Normas Especificas de
Ordenacion reguladas en las Fichas de Condiciones Especificas de Ordenacion de
cada Ambito y que completan esta normativa.

SECCION 5. CONDICIONES  PARTICULARES DE  ZONAS
DOTACIONALES Y SERVICIOS

Articulo 129. Ambitos.

Comprende dos dmbitos localizados en el Plano O-4 Usos Pormenorizados con
los usos siguientes:

1. Una susceptible de ser edificada para albergar usos dotacionales y servicios, s
parte de la Red General de equipamientos y servicios, se identifica en plano
como D Dotacional.

2. Otra destinada a uso de infraestructura ocupada por una instalacion eléctrica
que se consolida, se identifica en plano como I Infraestructura.

Articulo 130. Determinaciones sobre los usos autorizados.

1. Enla parcela D para uso dotacional podran implantarse cualquiera de los usos
pormenorizados autorizados en esta normativa como Dotacional y Servicios,
incluso mds de uno debidamente combinados, cumpliendo las Condiciones
Particulares reguladas en esta Seccidn.
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Se prohiben toda clase de usos educativos o sanitarios por ser incompatibles
con las envolventes iséfonas aprobadas para el Aeropuerto.

2. La parcela I donde se consolida una instalacion eléctrica se mantendra adscrita
al uso actual con las instalaciones técnicas necesarias para ello. En caso de que
desaparezca el actual uso podrd modificar su uso al de estacionamiento de
vehiculos privado.

Articulo 131. Materializacién del aprovechamiento.

La edificabilidad que se materialice sobre la parcela D vendra determinada por la
regulacién que corresponda en el Plan General a los usos autorizados en esta
normativa que finalmente se ubiquen en ella.

Dicha edificabilidad es independiente del aprovechamiento del Sector incluso de
su patte de cesién al Ayuntamiento.

Articulo 132. Condiciones de edificacion.

Ademas de las condiciones reguladas especificamente para cada uso
pormenorizado, los edificios e instalaciones que se construyan deberan tener en
cuenta:

1. Retranqueos. Tendrdn un minimo de cinco metros sobre los limites de la
parcela. En ese espacio se autoriza el ajardinamiento, paso y estacionamiento
de vehiculos, carga y descarga, garitas de control ¢ hitos publicitarios, asi
como instalaciones auxiliares de caracter técnico que necesariamente deban
situarse en esa posicion.

2. Alturas méaximas. Serd de seis plantas o diecinueve (19) metros.

Articulo 133, Proteccion contra el ruido ambiental.

Los cetramientos de las futuras edificaciones tendrdn unas caracteristicas
constructivas que garanticen un aislamiento bruto al ruido aéreo de al menos 46
dBA de forma gue en su interior no se superen los niveles sonoros establecidos en

45 dBA, como criterios de calidad acustica interior segin el art. 13 del Decreto
78/99.

SECCION 6. CONDICIONES PARTICULARES DE USO VIARIO Y DE
COMUNICACIONES

Articulo 134, Ambitos.
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Comprende el conjunto dé ambitos destinados al uso de Red Viaria y de
Comunicaciones incluyendo sus espacios libres complementarios, segin delimitan
los Planos O-3 Ordenacion Pormenorizada y O-4 Usos Pormenorizados.

Articulo 135. Determinaciones sobre usos autorizados.

Se autorizan los usos pormenorizados regulados en esta normativa dentro del Uso

Red Viaria y de Comunicaciones, diferenciando dos tipos:

1. RV Red Viaria de titularidad publica ¢ integrante de las Redes generales,
supramunicipales y locales de infraestructuras y equipamientos.

2. AP Ambitos de estacionamiento de vehiculos de propiedad privada
incluyendo su viario interior.

Articulo 136. Condiciones particulares.

1. Se regulan en los Planos de Ordenacién y documentos técnicos del Plan
Parcial. El estacionamiento en plataforma se situara dentro del 4rea indicativa
méxima delimitada a estos efectos en el plano O-3 Ordenacién Pormenorizada
que también recoge la necesidad de crear una conexion peatonal en superficie
entre ese estacionamiento y el existente en la parcela que ocupa Carrefour. El
estacionamiento complementario que sea necesario en la UE-3 se definird en
su proyecto de urbanizacion.

2. Las condiciones de la red viaria y de los estacionamientos podran adaptarse en
los proyectos de urbanizacion por las necesidades concretas que resulten del
Anejo Estudio de Accesibilidad, Trafico y Estacionamiento, segun la
implantacién de usos pormenorizados en los distintos 4mbitos. En concreto los
proyectos de urbanizacién podrdn reconsiderar y adaptar determinaciones
sobre:

- Ubicacién y caracteristicas del paso elevado sobre la carrefera A-2 y su
enlace con el viario interior.

- Enlaces y cruces a distinto nivel y capacidad de las glorictas.

- Situacién concreta de rampas de acceso a estacionamientos.

- Accesos a la gasolinera existente

- Rasantes y cotas del viario.

- Secciones y distribucién interna de los distintos espacios para el transito.

- Accesos a las parcelas resultantes.

Articulo 137. Viario exterior al Sector

Los Planos de Ordenacion prevén el trazado viario de algunos tramos externos al
Sector por necesidades de la ordenacion, corresponde al Ayuntamiento establecer

65




Diligencia: Para hacer constar que el
presente documents ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en la sesion  extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 2006.
L SECRETARIO

su vinculacién con los gegtoies afectados asi como la gestion para su
ejecucién por las unidades de ejecucion de este Sector o en su defecto por la
Comisién Coordinadora.

Articulo 138, Red viaria y conexiones con A-2.

La realizacién de las conexiones viarias con la A-2 se realizard en coordinacién
con el Proyecto de Vias de Servicio y Carriles autobs (Clave 49-M-12280) de
acuerdo con las determinaciones del Plano O-5 y sin perjuicio de las decisiones y
criterios al respecto de la Direccién General de Carreteras o Demarcacion de
Carreteras en Madrid del Ministerio de Fomento, que deberén integrarse en los
proyectos de urbanizacion tanto de este Sector como del SUE-6.

La realizacién de estas conexiones y accesos son de interés general y
estructurantes para el Sector, por lo que deberdn coordinarse entre los sectores y
unidades de ejecucion, bien directamente o por la Comisién Coordinadora
prevista. La ejecucién de la conexion viaria con el paso superior sobre la A-2
deberd ejecutarse por la UE-1 y el SUE-6 sin perjuicio de la colaboracién de la
UE-2 segéin la coordinacion referida en el art, 157.

También debera realizarse la coordinacion necesaria con los &mbitos externos UE-
17 y SUP-TO.2 que deben intervenir en su financiacién, segin establece el Plan
General y el Plano O-7 Gestién Urbanistica.

SECCION 7. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES

Articulo 139. Ambitos.

Comprende el conjunto de Ambitos destinados al uso de zonas verdes y espacios
libres que se delimitan en el Plano O-4 de Usos Pormenorizados, constituyen
parte de las Redes generales, supramunicipales y locales.

Articulo 140, Determinaciones sobre usos autorizados.

En el Plano de Usos Pormenorizados se clasifican las zonas verdes y espacios
libres de acuerdo con las situaciones siguientes:

1. ZV-1 Espacios libres. Son espacios para proteccion del viario y de la
contaminacién actistica, sin condiciones para su uso ciudadano como zonas de
estancia o pasco. Deberdn tratarse con los criterios siguientes:

- Contardn con vegetacion y arbolado apropiado para mitigar el ruido,

proporcionar un efecto de barrera visual y mejorar el paisaje urbano de la
zona.
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- Podran pavimentarse, incluso en su totalidad las de menor tamafio.

- No se las dotara de mobiliario o instalaciones que favorezean la estancia o
el paseo.

Ll Proyecto de Urbanizacién podrd modificar su disefio y superficies en
funcion de las necesarias adaptaciones del viario.

ZN-2 Zonas verdes. Permiten el esparcimiento ciudadano al aire libre.

Deberéan tratarse con los criterios siguientes:

- Contaran con arbolado de gran porte apropiado a las caracteristicas del
terreno natural.

- Tendrén un disefio adecuado como parques urbanos con cierta variedad
ambiental.

- Incluirdn zonas pavimentadas, mobiliario urbano e incluso elementos
decorativos.

- Segun su posicién podran contar con instalaciones para juegos de nifios,
zonas de estancia junto al rio o similares.

- Podré incorporar alguna instalacién para realizar deporte al aire libre
siempre que no suponga realizar edificaciones que consuman volumen, asi
como algiin merendero, quiosco-bar o similar.

Se autoriza la instalacién bajo rasante de infraestructuras siempre que no
suponga desnaturalizar sus caracteristicas y uso como zona verde.

ZV-3 Parque de ribera. Coincide con la zona de ampliacion y proteccion de la
ribera del rio Jarama considerada Lugar de Interés Comunitario (LIC). Debera
tratarse con los criterios siguientes:

- Se acondicionara como un parque rdstico con escaso tratamiento urbano.
~ Incluird su reforestacion con arbolado de gran porte apropiado al lugar.

- Incorporard paseos para peatones y ciclistas, as{ como juegos de niflos y
foros al aire libre.

- Podra incorporar alguna instalacién para realizar deporte al aire libre

siempre que no suponga realizar edificaciones que consuman volumen, asi
como alglin merendero, quiosco-bar o similar,

67




Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por et Ayuntamiento

Pleno en la sesidbn  extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 2006.
. SECRETARIO

Podr4 estar conecta: publico con las parcelas colindantes
incluso con el dmbito por encima del vial que los separa. En las zonas mas
proximas al viario podrd preverse algin estacionamiento para vehiculos con
capacidad no superior a cincuenta plazas para usuarios del parque.

Articulo 141, Edificaciones complementarias.
El conjunto de las posibles edificaciones complementarias auforizadas para la
totalidad de las zonas verdes y espacios libres no superard la edificabilidad de

ochocientos (800) m? y cada uno de los posibles edificios no podrd superar las
proporciones siguientes:

- Ocupacién en planta 100 m?
- Altura méxima 5 m.

La posible edificabilidad que supongan estas edificaciones es independiente del
aprovechamiento del Sector incluso de su parte de cesion al Ayuntamiento.
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CAPITULO 7. GESTIONURBANISTI¢

SECCION 1, DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO
Articulo 142, Estudios de Detalle

Deberan elaborarse y tramitarse Estudios de Detalle cuando asi se recoja en esta
normativa con las finalidades indicadas o bien voluntariamente con alguna de las
finalidades previstas en la legislacion. Para proponer una modificacion de las
alineaciones fijas de fachada establecidas en el Plano O-3 deberd justificarse
adecuadamente y comprender, al menos, el ambito o subdmbito completos donde
se sitie la alineacidn que se pretenda modificar.

Articulo 143, Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién podran realizar cambios sobre los aspectos que
expresamente permite esta normativa o los que sean necesarios para el mejor
cumplimiento de su finalidad sin que ello afecte a las determinaciones propias
de la ordenacién del Plan Parcial, en otro caso deberd tramitarse una
modificacion de este.

2. Cada unidad de ejecuciéon desarrollard un proyecto de urbanizacién que
comprendera todas las actuaciones que sean necesatias dentro del ambito
respectivo de cada una de estas, junto a las actuaciones de interés general o
exteriores que deba cjecutar cada una por ubicacién o mayor necesidad
funcional. Podran prever fases de ejecucion que permitan la recepeion parcial
de obras de urbanizacion.

3. Cada proyecto de urbanizacién deberd justificar especificamente el
cumplimiento de cuantas determinaciones les afecten de los Informes
sectoriales emitidos para la aprobacién definitiva de este Plan Parcial segiin
relaciona el Capitulo 18 de su Memoria, asi como las resultantes de los
compromisos y garantias técnicas contenidos en los informes incluidos en el
Capitulo 15 de la misma.

Articulo 144, Licencias de construccion,

Para la concesién de licencias de obra nueva o de construccion sobre las parcelas
resultantes deberd justificarse el adecuado cumplimiento de las condiciones
urbanisticas reguladas en esta normativa, tanto las relativas a condiciones
generales de la edificacion y de los usos, como las Condiciones Particulares de
Ordenacién por Zonas Pormenorizadas y las Condiciones Especificas de cada
4mbito, asi como la licencia o autorizacién especifica para uso comercial cuando
sea necesario por el uso y tamafio de la instalacién.
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Articulo 145, Simulta

Podra autorizarse la ejecucién simultanea de las obras de urbanizacién con las de
construccién en parcelas privadas pero quedando supeditada la ocupacion y uso
de las obras privadas una vez finalizadas a (i) la instalacién de los servicios
minimos propios de la condicién de solar, (i) las debidas garantias registrales
para la cesién de titularidad de las redes publicas correspondientes y (iii) la debida
finalizacién de las obras de urbanizacidn necesarias para ello por la Junta de
Compensacion correspondiente.

SECCION 2. REGIMEN DE LAS FINCAS EXISTENTES
Articulo 146. Zona Consolidada

1. Las parcelas ¢ instalaciones existentes en los dmbitos P-9 (vivero) y P-12
(Gasolinera) y €l de Infraestructura eléctrica titularidad de REF, se consolidan
con las caracterfsticas reguladas en sus Fichas y con las actuales en ¢l caso de
la infraestructura, sin que les sea de aplicacién la situacién de fuera de
ordenacion.

2. Asimismo las propiedades existentes en esos dmbitos consolidados quedaran
excluidas de las facultades fiduciarias de la Junta de Compensacién, sin
perjuicio de su pertenencia a ésta, salvo los derechos de edificabilidad que
incrementen la actualmente consolidada a efectos del cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas que [es correspondan,

Articulo 147. Fuera de ordenacion

Salvo los 4mbitos incluidos en Zona Consolidada y las instalaciones o
infraestructuras cuya modificacion no esté prevista, el resto de las edificaciones ¢
instalaciones de toda clase que existan en el 4mbito del Sector quedan afectadas a
la situacién de fuera de ordenacion lo que implica su necesario derribo y
desaparicién por necesidad de la nueva ordenacion urbanistica con las
consecuencias legales que procedan sobre los derechos y actividades que puedan
albergar, sin perjuicio de las indemnizaciones correspondientes.

Articulo 148, Instalaciones a trasladar

Sin perjuicio de la obligatoriedad de su derribo algunas edificaciones existentes
podran reconstruirse en otro lugar dentro del Sector como alternativa a su
indemnizacién, mediante el debido acuerdo de la propiedad con la Junta de
Compensacion o el érgano gestor similar, siempre que la nueva edificacion y su
uso se adecuen en todos sus aspectos a esta normativa,
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Articulo 149. Contam

Corresponderd a los titulares de las fincas existentes la responsabilidad para
descontaminarlas o para su regeneracién ambiental en el caso de que existiera
alguna situacion preexistente que obligara a ello, sin perjuicio del posible derecho
que asista a sus titulares sobre terceros en su caso. Asimismo dichos titulares
deberan responsabilizarse de las posibles cargas materiales y situaciones
posesorias que no estén amparadas en una relacion contractual acreditada, de las
cargas registrales y de cuantas otras que no deban ser asumidas por la Junta de
Compensacién, incluso en caso de discrepancia con la nueva ordenacion
resultante.

SECCION 3. REGIMEN DE EDIFICACIONES RESULTANTES
Articulo 150. Estacionamientos de titularidad o de uso comin

1. Los estacionamientos previstos en superficie, bajo rasante o en plataforma que
se construyan para satisfacer las plazas minimas referidas en las Condiciones
Particulares de la Zona Terciaria 7-1, a situar en los ambitos P-7, P-8, P-13 y
P-15, deberan pagarse de acuerdo con los criterios del articulo 70. Se
constituiran como elemento comin de las parcelas resultantes dentro de cada
unidad de ejecucion, de forma proporcional a sus derechos urbanisticos y a la
contribucién especifica en su coste.

2. El uso de estos estacionamientos deberd ser publico para los clientes, usuarios
y trabajadores que acudan al Sector, sin perjuicio de su debido control y del
régimen de explotacion que establezcan sus propietarios.

3. Surégimen de administracion y mantenimiento correspondera a la entidad que
se constituya para su gestién bien como conjunto inmobiliario o entidad
urbanistica de conservacion.

4. Los estacionamientos que resulten en situacién de planta baja o inferiores a
¢sta en los ambitos P-4 y P-5 serdn parte integrante y titularidad de los
inmuebles que se construyan sobre ellos, sin perjuicio de que su uso deberd
estar abierto a los clientes, usuarios y trabajadores del Sector con el debido
control. Su funcionamiento deberd coordinarse con el de los estacionamientos
comuncs y sin perjuicio, asimismo, del régimen de explotacion que
establezcan sus respectivos propietarios.

Articulo 151. Regulacién Inmebiliaria.
Los inmucbles resultantes tras la reparcelacion urbanistica podran regularse segin

la legislacién aplicable a los conjuntos inmobiliarios y a la propiedad horizontal,
en funcién de sus caracteristicas tipologicas y de uso. Como opcidn prioritaria se
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regird con el criterio de fun el art. 24.4 de la Ley de Propiedad
Horizontal y con la mayor amplitud sobre los posibles actos de administracion.

Articulo 152, Titularidad de Redes Pablicas.

El 4mbito de red publica consistente en la zona verde de parque junto al rio
Jarama podid ser de titularidad compartida entre Ayuntamiento y Comunidad
Auténoma, a efectos de la adecuada distribucion cuantitativa de las superficies de
cesion que correspondan a cada Administracion.

Articulo 153, Infraestructura eléctrica.

El 4mbito de red general correspondiente a la instalacion eléctrica propiedad de
Red Eléctrica Espafiola (REE) se consolidara como titularidad de ésta en el
proyecto de equidistribucidén pero sin derechos ni obligaciones urbanisticas en el
mismo, por corresponder estos al propietario original del terreno cedido
gratuitamente y con tal condicidn para este fin.

SECCION 4. COMPENSACION URBANISTICA Y COORDINACION DE
ACTUACIONES

Articulo 154, Sistema de gestion.

Este Plan Parcial se gestionard mediante el sistema de compensacion urbanistica
regulado en la legislacion urbanistica, complementado con los posibles convenios
que puedan suscribirse con las Administraciones implicadas en su ejecucion,

Articulo 155, Representacién.

1. Podran integrarse en la Junta de Compensacién o entidad equivalente los
titulares de terrenos y derechos integrados en el dmbito del Sector asi como
posibles empresas urbanizadoras que acrediten adecuadamente esta condicién
y su derecho.

2. Los participes en esas Juntas ¢jercerdn su representacion y derechos en la
misma en proporcion a su contribucion al pago de las cargas econdmicas de la
urbanizacién de acuerdo, a su vez, con el aprovechamiento o edificabilidad
que les pertenezea y representen.

Articulo 156. Unidades de ejecucion.

1. El 4mbito del Sector se gestionara mediante las tres unidades de ejecucion que
se delimitan en el Plano de Ordenacion O-5 Gestion Urbanistica, sin petjuicio
de su modificacion si asi se decidiera mediante el tramite legal pertinente y sin
necesidad de modificacién del Plan Parcial. En concreto se definen estas
unidades con las superficies:
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- UA-] 414.980 m?

- UA-2 165.341 m?
- UA-3 148.079 m?

La Junta de Compensacion constituida para cada unidad de ejecuciéon deberd
afrontar los costes que la corresponden en proporcién a los comunes del
Sector, sin reduccién o modificacién por el tamafio o condiciones de su
respectiva unidad de ejecucion.

Articulo 157, Coordinacion interna y externa.

1.

Debera garantizarse adecuadamente la necesaria coordinacién interna entre las
unidades de ejecucion para el desatrollo de las obras de urbanizacién y su
financiacion seglin las previsiones generales, para lo cual se prevé constituir
una Comisién Coordinadora de las Juntas de Compensacion que asumirg, al
menos, la coordinacién de las actuaciones de interés general del Sector, sin
perjuicio de que las obras estructurantes o de interés general puedan ser
cjecutadas por una unidad de ejecucién por criterios de ubicacién y
proximidad. Asimismo deberd actuar subsidiariamente a las Juntas en caso de
incumplimiento de sus cometidos.

En todo caso los cometidos de la referida Comisiéon Coordinadora quedardn
regulados por las Bases y Estatutos que se aprueben definitivamente.

Para la ejecucion del paso elevado sobre la A2 deberd realizarse un acuerdo o
convenio entre la UE-1 y la UE-3 con el Sector SUE-6 que resuelva y
organice los aspectos necesarios para la realizacién de esa obra en las mejores
condiciones posibles.

Las relaciones con ofros dmbitos urbanisticos exteriores del sector pueden
formalizarse también mediante acuerdos o convenios entre las unidades y
sectores interesados.

En todo caso corresponderd al Ayuntamiento la posible actuacién subsidiaria
sobre las actuaciones previstas en este Plan Parcial maxime en los supuestos
de inactividad, ineficacia o posible petjuicio al interés publico.

Articulo 158, Plazos de ejecucion,

L.

Los proyectos de urbanizacion para el conjunto del Sector deberan presentarse
al Ayuntamiento en un plazo méximo de seis meses desde la aprobacién
definitiva del Plan Parcial y establecerdn los plazos y fases para su ejecucion
material.
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2. Las Juntas de Comision  Coordinadora deberan

L constituirse en el plazo de un mes desde la fecha en que adquiera firmeza en

[ via administrativa la aprobacion definitiva de sus Bases y Estatutos y, en todo
caso, tras la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

‘ 3. Los Proyectos de Reparcelacion o Compensacion deberan presentarse para
aprobacion municipal en el plazo de seis meses desde la constitucién de la
Junta de Compensacion correspondiente.

{
i
[
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CAPITULO 8. COND CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-1

1. SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion. —
Total 54,769 m?

P-1-1 Area movimiento edificacién  12.853 m?
Espacio libre 1.839 m?
P-1-2 Area movimiento edificacién 34,727 m?2
Espacio libre 5.350 m?

2.  NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

2.1. Usos pormenorizados
1. En subambito P-1-1: Segun Condiciones de Zona Terciaria en Grado 2.
2. En subambito P-1-2: Segin Condiciones de Zona Industrial.

2.2, Condiciones de edificacion y disefio
1. EnP-1-1:
La edificacion se ajustard a la alineacion fija de fachada sefialada en el
plano.
Altura maxima de cuatro plantas ¢ 14 metros.

2. EnP-1-2:
Las edificaciones podtin retranquearse sobre el limite del drea de
movimiento.
Altura maxima de tres plantas u 11 metros,

3. El espacio libre de parcela se considera parte del espacio libre a efectos
de calcular la ocupacion maxima del 60%.

4, Deberan cumplirse las alturas maximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

2.3, Condiciones de urbanizacién
1. En el subambito P-1-1 el espacio entre el viatio y la alineacién fija de
fachada deber4 tratarse como espacio publico transitable por el publico
sin petjuicio de su uso complementario para actividades vinculadas a los
edificios.

2. Los restantes retranqueos sobre el viario ptblico podran quedar incluidos

dentro de los cierres de parcelas, siempre que las aceras peatonales dejen
disponible una anchura minima de cinco metros.
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Las plazas de estacionamiento exigidas por la normativa deberan resolverse
sobte el conjunto del d&mbito a la par que la ocupacidén maxima en su ¢aso, 0
bien por parcelas individuales.

En todo caso la suma de edificabilidades que se asignen en el Proyecto de
Reparcelacion a todas las fincas resultantes no podra ser superior a la que
resulte de las Condiciones Reguladoras del Aprovechamiento Urbanistico
incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION

Mediante Estudio de Detalle se ordenara el subambito P-1-2, definiendo sus
espacios libres, estacionamientos de vehiculos y previsiones para carga y
descarga, podra incluir también el P-1-1 a efectos de establecer la ocupacion
del 60% sobre el conjunto del 4mbito y justificar la solucidn concreta para
ordenar las plazas de estacionamiento necesarias.
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CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-2

1.

2.1.

SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacién y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

Total 12,207 m?
Area de movimiento edificacion 10.834 m?
Espacio libre 1.373 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados
Segiin Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1.

2,2. Condiciones de edificacion y disefio

1. La edificacién se ajustara a las alineaciones de fachada sefialadas en el
plano.

2. Alturas méximas de cinco plantas y dieciséis (16) metros sobre el 50%
de la superficie que ocupe la edificacién y de cuatro plantas y catorce
(14) metros sobre el restante 50%.

3. Deberén cumplirse las alturas méaximas derivadas del cumplimienio de
las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

2.3. Condiciones de urbanizacion

1. El espacio entre el viario y la alineacion fija de fachada debera tratarse
como espacio publico transitable por el publico sin perjuicio de su uso
complementario para actividades vinculadas a los edificios.

2. Los restantes retranqueos sobre el viario publico podran quedar incluidos
dentro de los cierres de parcelas, siempre que las aceras peatonales dejen

disponible una anchura minima de cinco metros.

3. La edificacién debera dejar un retranqueo minimo de cinco (5) metros
sobre los linderos con las zonas dotacionales colindantes.
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A titulo meramente orientativo se considera materializable sobre rasante una
edificabilidad de 15.000 m2. En todo caso la suma de edificabilidades que se
asignen en el Proyecto de Reparcelacion a todas las fincas resultantes no
podré ser superior a la que resulte de las Condiciones Reguladoras del
Aprovechamiento Urbanistico incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION

Puede ser directa mediante un méaximo de dos (2) proyectos de construccion
que deberdn justificar adecuadamente el numero de plazas de
estacionamiento que se resuelvan en el dmbito, en funcién de los usos y
edificabilidad que se materialicen. En otro caso sera necesario un Estudio de
Detalle.
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CAPITULO 8. CONIMETONES ESPEE{FICAS DE ORDENACION
FICHA DEL AMBITO P-3

1. SUPERFICIES

PTel

Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del

proyecto de reparcelacion.

Total 36.560 m?

P-3-1 Area de movimiento edificaciéon 17.095 m?
Espacio libre 1.882 m?

P-3-2 Area de movimiento edificacion 13.994 m?
Espacio libre 3.589 m?

2. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

2.1. Usos pormenorizados

1. En subambito P-3-1: Segun Condiciones de Zona Terciaria en Grado 2,

2. En subambito P-3-2: Segin Condiciones de Zona Industrial.

2.2. Condiciones de edificacién y disefio

1. EnP-3-1:

La edificacién se ajustard a la alineacion fija de fachada sefialada en el

plano.

Alturas méaximas de cinco (5) plantas y dieciséis (16) metros sobre el
50% de la superficie que ocupe la edificacién y de cuatro (4) plantas y

catorce (14) metros sobre el restante 50%.
2. EnP-3-2:

Las edificaciones podrin retranquearse sobre el limite del drea de

movimiento.
Altura méxima de tres (3) plantas u 11 metros.

3. El espacio libre de parcela se considera parte del espacio libre a efectos

de calcular la ocupacién maxima del 60%.

4. Deberan cumplirse las alturas maximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres acronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se

reflgjan en el plano I-10.

2.3. Condiciones de urbanizacion

1. En el subambito P-3-1 el espacio entre el viario y la alineacion fija de
fachada debers tratarse como espacio publico transitable por el publico
sin petjuicio de su uso complementario para actividades vinculadas a los

edificios.
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2. Los restantes m&b’re el viario pablico podran quedar incluidos
dentro de los cierres de parcelas, siempre que las aceras peatonales dejen
disponible una anchura minima de cinco metros.

Otras normas

Las plazas de estacionamiento exigidas por la normativa deberdn resolverse
sobre ¢l conjunto del 4mbito a la par que la ocupacion maxima en su caso, 0
bien por parcelas individuales.

En todo caso la suma de edificabilidades que se asignen en el Proyecto de
Reparcelacién a todas las fincas resultantes no podra ser superior a la que
resulte de las Condiciones Reguladoras del Aprovechamiento Urbanistico
incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas,

MODALIDAD DE ACTUACION

Mediante Estudio de Detalle se ordenard el subambito P-3-2, definiendo sus
espacios libres, estacionamientos de vehiculos y previsiones para carga y
descarga, podra incluir también el P-3-1 a efectos de establecer la ocupacion
del 60% sobre el conjunto del 4mbito y justificar la solucién concreta para
ordenar las plazas de estacionamiento necesarias.
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CAPITULO 8”CON CIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-4

1. SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.
Total 41.231 m?
Area de movimiento edificacion 41.231 m?

2. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

2.1. Usos pormenorizados
Segun Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1

2.2. Condiciones de edificacién y disefio

1,

Altura méaxima de seis plantas 6 19 metros. Sobre un 20% de la
superficic del &mbito podra alcanzarse una altura méxima de diez (10)
plantas o 31 metros.

Dentro del sélido capaz previsto entre los limites del 4rea de movimiento
se disefiard un edificio o conjunto con caracteristicas singulares y
debidamente integrado, destinado mayoritariamente a uno o varios
grandes establecimientos comerciales que deseablemente integren
distintos formatos y ensefias como un gran centro o galerfa comercial,
Todos sus laterales se tratardn como fachadas, con similar nivel de
materiales y elementos constructivos, se cuidard especialmente la
imagen visible desde la carretera A-2

Desde la calle situada al Norte se realizaran los accesos para transporte
de vehiculos pesados y se organizard en esa parte del 4mbito un espacio
de muelles para carga y descarga adecuado al volumen del transito
previsto, que debera justificarse adecuadamente.

Dentro del ambito se dispondra un estacionamiento para vehiculos en
planta baja o inferior a ésta con una supetficie total no inferior a 27.000
m2, de titularidad privada pero de uso putblico para el conjunto del
Parque Comercial, sin perjuicio del régimen de explotacion y control que
establezcan sus propietarios. Este estacionamiento estard comunicado
con el situado en superficie sobre el ambito P-7 por al menos dos pasos
para vehiculos.

Para posibilitar ese estacionamiento la planta donde se sitle, baja, sétano
o semisotano, contard con los debidos accesos, escaleras y servicios para
los accesos a plantas superiores.

Para facilitar la comunicacién peatonal y la integracion urbana el edificio
debera completarse con una plataforma a nivel del acceso del publico a
su planta superior situada sobre su fachada Sur y que comunique con
otra similar a situar en el Ambito P-5 cubriendo la calle que la separa de
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¢éste. Esta piatéforma serd parte de la destinada a estacionamiento de
vehiculos a construir sobre los &mbitos P-7 y P-8.

7. Podran integrarse tétem identitarios de la actividad comercial que se

implante,

8. Ll edificio podra contar con distintos cuerpos con accesos propios, se

procurard una mezcla adecuada de usos terciarios de todo tipo formando
un gran conjunto de actividad que suponga un punto de centralidad en el
Corredor del Henares.

9. El conjunto debera tener una especial calidad arquitecténica que le dote

de un cardcter singular y atractivo.

10. La plataforma peatonal se prolongard hasta comunicar con las
instalaciones comerciales y el estacionamiento sitvado junto a Carrefour,
mediante la solucidn técnica mas adecuada para la funcionalidad de los
peatones.

11. El edificio podra contar con comunicaciones cubiertas tanto con el
situado en el ambito P-5 como con el edificio de Carrefour a situar sobre
los viarios colindantes, mediante los debidos acuerdos entre los
interesados.

12. A partir del limite Norte del 4rea de movimiento podrd crearse otra
plataforma peatonal que cubra total o parcialmente la calle para conectar
las plantas altas del edificio con la zona verde situada junto al rio, con el
fin de comunicar los itinerarios peatonales de la edificacion con tales
espacios al aire libre debidamente acondicionados.

13. Deberan cumplirse las alturas méximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizacion

- El tratamiento de la planta de estacionamiento, los accesos y la zona de
muelles de carga y descarga, estardn adecuadamente tratados para resolver
fos encuentros con el viario circundante asi como con el ambito P-7 de
forma que ambos estacionamientos queden funcionalmente vinculados, de
acuerdo con los respectivos proyectos técnicos.

- En el tramo de calle situado entre los ambitos P-4 y P-5 las aceras
peatonales deberdn tener un ancho minimo de tres metros.

Ofiras normas

Se considera la posible materializacién sobre rasante de una edificabilidad
meramente orientativa de 70.000 m2. En todo caso la suma de
edificabilidades que se asignen en el Proyecto de Reparcelacion a todas las
fincas resultantes no podra ser superior a la que resulte de las Condiciones
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Reguladoras del W

[- ' estas Normas,

anistico incluidas en el Capitulo 3 de

Sobre este dmbito, sin perjuicio de otros, podrd transferirse edificabilidad
| desde el Sector SUE-6 o anterior Sector 6, de acuerdo con las
: determinaciones al respecto de ese Sector y de este Plan Parcial.

3. MODALIDAD DE ACTUACION

f
|

Se actuara de forma directa mediante un proyecto constructivo del conjunto
que justifique el cumplimiento de todas las condiciones del Plan Parcial.
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CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-5

1. SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.
Total 31.555 m?
Area de movimiento edificacién 31.555m=

2.  NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

2.1. Usos pormenorizados
Segiin Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1

2.2. Condiciones de edificacion y diseito

1.

Altura méxima de seis plantas 6 19 metros. Sobre un 20% de la
superficie del 4mbito podrd alcanzarse una altura maxima de ocho (8)
plantas o 25 metros.

Dentro del s6lido capaz previsto entre los limites del drea de movimiento
se disefiard un edificio o conjunto con caracteristicas singulares y
debidamente integrado, destinado mayoritariamente a uno o varios
grandes establecimientos comerciales. Todos sus laterales se trataran
como fachadas, con similar nivel de materiales y elementos
constructivos, se cuidara especialmente la imagen visible desde la
carretera A-2

Desde la calle situada al Norte se realizardn los accesos para transporte
de vehiculos pesados y se organizard en esa parte del ambito un espacio
de muelles para carga y descarga adecuado al volumen del transito
previsto, que deberd justificarse adecuadamente.

Dentro del d4mbito se dispondra un estacionamiento para vehiculos en
planta baja o inferior a ésta con una superficie total minima de 22,000
m?, de titularidad privada pero de uso publico para el conjunto del
Parque Comercial, sin perjuicio del régimen de explotacion y control que
establezcan sus propietarios. Este estacionamiento estard comunicado
con el situado en superficie sobre el ambito P-8 por al menos un paso de
doble direccion para vehiculos en su lateral este y otro en su lateral sur.
La planta destinada a estacionamiento podra albergar los accesos,
escaleras y setvicios necesarios para comunicarse con las plantas
superiores.

Para facilitar la comunicacién peatonal y la integracién urbana el edificio
debera completarse con una plataforma a nivel del acceso del publico a
su planta superior situada sobre su fachada Sur y que comunique con la
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similar a Situf!%i‘ﬂ:';111/&_,(0—P tizando sobre la calle que la separa de
éste. Bsta plataforma serd parte de la destinada a estacionamiento de

vehiculos a construir sobre los d&mbitos P-7 y P-8.

7. Podran disponerse escaleras de acceso a la plataforma desde el 4mbito P-

8 especialmente en sus extremos y frente a la gran rotonda de entrada,
deberan disefiarse como un elemento compositivo del conjunto urbano
resultante ¢ integradas con las caracteristicas de los accesos propios del
edificio comercial.

8. Podran integrarse totem identitarios de la actividad comercial que se
implante.

9. Deberan cumplirse las alturas maximas derivadas del cumplimiento de

las servidumbres aeronduticas segun se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizacion

- El tratamiento de la planta de estacionamiento, los accesos y la zona de
muelles de carga v descarga, estaran adecuadamente tratados para resolver
los encuentros con el viario circundante asi como con el d4mbito P-8 de
forma que ambos estacionamientos queden funcionalmente vinculados, de
acuerdo con los respectivos proyectos técnicos.

-En el tramo de calle situado enire los dambitos P-4 y P-5 las aceras
peatonales deberan tener un ancho minimo de tres metros.

Otras normas

A titulo meramente orientativo se considera materializable sobre rasante una
edificabilidad de 40.000 m2. En todo caso la suma de edificabilidades que se
asignen en el Proyecto de Reparcelacion a todas las fincas resultantes no
podra ser superior a la que resulte de las Condiciones Reguladoras del
Aprovechamiento Urbanistico incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION

Se actuara de forma directa mediante un proyecto constructivo del conjunto
que justifique el cumplimiento de todas las condiciones del Plan Parcial.
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L SECRETARIO

.,__.——-—w‘—""’

CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-6

1.

2.1,

2.2,

2.3.

SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion,

Total 40.478 m=?
Area de movimiento edificacion 37.426 m2
Espacio libre 3.052 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados
Segtn Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1 y en Grado 2 segiin
delimitacién del Plano de Ordenacion Usos Pormenorizados.

Condiciones de edificacidn y disefio

1. La edificacién se ajustara a las alineaciones de fachada sefialadas en el
plano.

2. Alturas méximas de seis plantas 6 19 metros sobre el 50% de la
superficie que ocupe la edificacion y de cuatro plantas 6 14 metros sobre
el restante 50%.

3. Sobre un 20% de la superficie del ambito podra situarse un hito con una
altura méaxima de ocho (8) plantas o 25 metros.

4. Deberan cumplirse las alturas méaximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizacion

1. El espacio entre el viario y la alineacién fija de fachada debera tratarse
como espacio publico transitable por el piblico sin perjuicio de su uso
complementario para actividades vinculadas a los edificios,

2. Los restantes retranqueos desde el viario publico podran quedar

incluidos dentro de los cietres de parcelas, siempre que las aceras
peatonales dejen disponible una anchura minima de cinco metros.
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presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en la sesién extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 2006.
L SEGRETARIO

3. En el lateral Est ¢sde la calle colindante se realizaran
unos accesos comunes a todo el dmbito para transporte de vehiculos
pesados incluyendo un espacio de muelles para carga y descarga.

2.4. Otras normas

A titulo meramente orientativo se considera materializable sobre rasante una
edificabilidad de 45.000 m2. En todo caso la suma de edificabilidades que se
asignen en el Proyecto de Reparcelacién a todas las fincas resultantes no
podra ser superior a la que resulte de las Condiciones Reguladoras del
Aprovechamiento Urbanistico incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION
Mediante Estudio de Detalle se ordenard la volumetria total del ambito

dentro del solido capaz previsto asi como las posibles instalaciones y
accesos Comunes.
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Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en la sesion  extraordinaria Ptel
celebrada el dia 11 de mayo de 2006.
L SECRETARIO

CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO: P-7

2.1.

2.2

2'3.

2.4.

SUPERFICIES

Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacién y las definitivas del
proyecto de reparcelacion,

Total 22.198 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados

Estacionamiento de vehiculos mancomunado de uso publico para los
usuarios del conjunto del Parque Comercial, tanto en superficie como en
plataforma o bajo rasante.

Condiciones de edificacién y diseiio

1. No se autorizan edificaciones salvo instalaciones propias del
estacionamiento y mobiliario urbano.

2. Podran situarse plataformas elevadas, escaleras, accesos peatonales y
escaleras de emergencia correspondientes a las 4reas de movimiento
colindantes.

3. Se autorizan kioscos de temporada o instalaciones mdviles que no
petjudiquen la funcionalidad del estacionamiento con la misma
condicién podran situarse tétem publicitarios pero s6lo de actividades
situadas en el Sector. Podr4 ocupar un méximo del 5% de su superficie.

4. La plataforma para estacionamiento se disefiara de forma cuidadosa,
especialmente su relacién con el estacionamiento inferior que se
procuraré tenga la mayor cantidad de luz y ventilacién naturales asi
como un cierto arbolado situado en planta baja, para ello se recomienda
dejar huecos o aperturas en la plataforma.

5. Debera realizarse una conexién peatonal en superficie entre este
estacionamiento y el propio de Carrefour, modificando si fuera necesario
la cota del viario a realizar entre el limite QOeste del Sector y dicho
estacionamiento vecino, segin refleja el plano O-3.

Condiciones de urbanizacion
Seglin normativa y el Proyecto de Urbanizacion.

Otras normas
Forma parte del espacio libre para calcular la ocupacién méxima del

conjunto de las 4reas de movimiento de la edificacion dentro de la UE-1.

MODALIDAD DE ACTUACION
Proyecto de Urbanizacion.
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Diligencia: Para hacer constar que et
presente documento ha sido aprobado
definitivamente  por el Ayuntamiento

Pleno en la sesion  extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 2006,
L SECRETARIO

CAS DE, ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-8

1.

2.1.

2.2,

2.3.

SUPERFICIES

Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

Total 45.219 m?

Incluye 1.517 m?2 de servidumbre a favor de REE.

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
Usos pormenorizados

1. Estacionamienio de vehiculos mancomunado de uso publico para los
usuarios del conjunto comercial, tanto en superficie como en plataforma
sobre una parte del mismo o incluso en subterrdneo en su caso.

2. Dentro del ambito se sitda una franja de servidumbre en superficie a
favor de REE, identificada como R-10 en ¢l plano O-2, coincidente con
la galeria subterrdnea para el transporte eléctrico; en esta franja de 4,5 m
de anchura no podrin situarse estacionamiento de vehiculos y
tnicamente podrd utilizarse para establecer una zona ajardinada que
impida su uso peatonal, salvo en zonas concretas en las que se
establezcan los pasos y accesos necesarios con el ambito P-6.

Condiciones de edificacién y disefio

1. No se autorizan edificaciones salvo instalaciones propias del
estacionamiento y mobiliario urbano.

2. Podrén situarse plataformas elevadas, escaleras, accesos peatonales y
escaleras de emergencia correspondientes a las dreas de movimiento
colindantes.

3. Se autorizan kioscos de temporada o instalaciones moéviles que no
perjudiquen la funcionalidad del estacionamiento con la misma
condicién podran situarse totem publicitarios pero sélo de actividades
situadas en el Sector. Podran ocupar un maximo del 5% de su superficie.

Condiciones de urbanizacién
Segiin normativa y el Proyecto de Urbanizacion.

En la franja R-10 la obra de urbanizacion debera ser realizada de acuerdo
con las indicaciones de REE.
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Diligencia: Para hacer constar gue el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el  Ayuntamiento

Pleno en la sesion  extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de maye de 2006.
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2.4. Otras normas 6;_

Forma parte del espacio libre para calcular la ocupacién maxima del
conjunto de las 4reas de movimiento de la edificacion dentro de la UE-1.

MODALIDAD DE ACTUACION
Proyecto de Urbanizacion.
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Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente  por el Ayuntamiento

Pleno en la sesién extraordinaria PTe|
celebrada el dia 11 de mayo de 2006.
. SECRETARIO

et

TICAS DE ORDENACION

FICHA DEIL. AMBITO P-9

1.

2.1.

2.2‘

SUPERFICIES

Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

Total 14.824 m?

Area de movimiento edificacion 12.928 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados

En cumplimiento de las Condiciones de Diseflo de la Ficha del SUP-TO.1
del Plan General que establece “6. Integrar vivero existente en la ordenacion
del Sector”, se autoriza el uso de:

Vivero dedicado a cultivo, exhibiciéon y venta al pablico de vegetales,
plantas y productos para la jardinerfa en general. Se considera una
modalidad del uso comercial en categoria C-7.

Condiciones de edificacion y disefio

1. Se autorizan construcciones propias del uso pormenorizado tanto
existentes como futuras.

2. Altura méaxima de una (1) planta y 5 metros para edificios ¢ instalaciones
de todo tipo.

3. La ocupacién en superficie de las edificaciones actuales (estimada en
600 m2) podré ampliarse.

4. Podran realizarse instalaciones temporales y desmontables adecuadas al
cultivo de plantas con una supetficie méxima de dos mil (2.000) m?
computando a efectos de aprovechamiento el 20% de la misma. En su
caso esta edificabilidad podrd destinarse alternativamente a edificacion
permanente, desistiendo de otra clase de instalaciones.

5. Debera cuidarse el aspecto general de la instalacion pues al autorizarse
por el Plan General su permanencia obliga a su compatibilidad con la
existencia del nuevo parque comercial, por tanto debe integrarse
cuidando su aspecto exterior y atendiendo a los necesarios criterios
funcionales y de mantenimiento.
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Diligencia: Para hacer constar gue ef
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imas derivadas del cumplimiento de

I

las servidumbres acronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizaciéon

1. El acceso de personas y vehiculos se hard desde el vial frente a la entrada
actual.

2. Lareposicion y mejora de los cerramientos correspondera a la propiedad
salvo los que deban reponerse por las obras de urbanizacién a realizar,

Otras normas

Corresponde a este ambito la edificabilidad siguiente:

14.824 m?2 x 0,375 m2/m? = 5.559 m2/2,5 = 2.223,60 m? de edificabilidad
consolidada que se desglosa en 1.890 m? lucrativa y 333,54 m? como cesion
del 15% aprovechamiento que podra materializarse sobre otro suelo.

En todo caso la suma de edificabilidades que se asignen en el Proyecto de
Reparcelacion a todas las fincas resultantes no podrd ser superior a la que
resulte de las Condiciones Reguladoras del Aprovechamiento Urbanistico
incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION

1. Las actuaciones interiores del vivero necesitardn la correspondiente
licencia municipal.

2. En el caso de que en el futuro se solicitase un cambio de planeamiento
para modificar la regulacién urbanistica de este ambito debera contar con
el conocimiento y autorizacion expresa de la propiedad de las
instalaciones cometciales y de ocio situadas en el ambito P-4 para
garantizar que las posibles nuevas actividades y edificaciones eviten
causar perjuicios en el desenvolvimiento de su actividad, imagen,
visibilidad o de otro tipo.
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Diligencia: Para hacer constar que el
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{CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-10

1.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacién y las definitivas del

proyecto de reparcelacion.

Total 8.367 m2
Area de movimiento edificacién 8.100 m?
Espacio libre 267 m=

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados
Segiin Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1,

Condiciones de edificacién y disefio

1. Se autoriza una altura maxima de ocho (8) plantas y veinticinco (25)
metros.

2. Se proyectara un edificio o conjunto con tratamiento de fachada en todos
sus lados, procurandose un disefio singular.

3. Deberan cumplirse las alturas maximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizacioén

1. El limite de la parcela o 4mbito privado debera situarse permitiendo en
todo caso que las aceras peatonales colindantes dejen disponible una
anchura minima de cinco metros.

2. Las pantallas actsticas que pudieran ser necesarias para proteger la
edificacion de esta parcela deberdn situarse, en este dmbito o fuera del
mismo, de forma que perjudiquen minimamente la visibilidad desde la
A-2 de los ambitos P-4 y P-5.

Qtras normas

A titulo meramente orientativo se considera materializable sobre rasante una
edificabilidad de 10.000 m2. En todo caso la suma de edificabilidades que se
asignen en el Proyecto de Reparcelacion a todas las fincas resultantes no
podra ser superior a la que resulte de las Condiciones Reguladoras del
Aprovechamiento Urbanistico incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

3. MODALIDAD DE ACTUACION

Directa mediante un proyecto de construccion del conjunto.
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Diligencia: Paia hacer constar que el
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CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-11

1.

2.1.

2.2,

2.3,

2‘4‘

SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacién y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

Total 2.114 m?
Area de movimiento 1.814 m?
Espacio libre 300 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados
Segtin Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1.

Condiciones de edificacién y disefio

1. Altura maxima de una (1) planta y 5 metros.

2. Se proyectard un edificio Gmico con tratamiento de fachada en todos sus
lados, procurandose un disefio singular.

3. Deberan cumplirse las alturas maximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizacion
Podra disponer de acceso rodado desde las calles colindantes.

Otras normas

A titulo meramente orientativo se considera materializable sobre rasante una
edificabilidad de 2.000 m2. En todo caso la suma de edificabilidades que se
asignen en el Proyecto de Reparcelacion a todas las fincas resultantes no
podré ser superior a la que resulte de las Condiciones Reguladoras del
Aprovechamiento Urbanistico incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION
Directa mediante un proyecto tinico de construccion.

94




CAPITULO 8. COND,
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CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-12

1.

2.1.

2.2,

2.3.

SUPERFICIES

Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

Total 6.027 m?

Area movimiento edificacion 3.695 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados
Tistacion de servicio o gasolinera incluyendo servicios al automovilista como
lavado de vehiculos y los que sean complementarios de esa actividad.

Condiciones de edificacién y disefio

1. Se consolidan las edificaciones e instalaciones actuales por ser de
reciente construccion.

2. En caso de remodelacién de las instalaciones deberd mantenerse una
situacion similar a la actual en cuanto a no disminuir la permeabilidad
visual desde la A-2 respecto a los 4mbitos P-4 y P-35.

3. Altura méaxima de una (1) planta y 5 metros para edificios e instalaciones
de todo tipo, salvo la marquesina que mantendra caracteristicas similares
a la actual o una altura maxima de ocho (8) m. en caso de sustitucion o
ampliacion.

4, Se aplicara la regulacion de la Ordenanza U-ES del articulo 18 de las
Normas Urbanisticas Particulares del Plan General salvo en lo
especificamente regulado en ofro sentido por las determinaciones de esta
Ficha.

5. Deberan cumplirse las alturas méximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas segiin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizacion

1. En el Proyecto de Urbanizacién se adaptardn los accesos previstos desde
el interior del Sector para este ambito.
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2. La instalacié omunicada adecuadamente con la
urbanizacién perimetral que resulte del Proyecto de Urbanizacién, sin
necesidad de contar con cerramiento.

2.4, Otras normas

Corresponde a este dmbito la edificabilidad siguiente:

6.027 m? x 0,375 m?/m? = 2.485,13 m?/2,5 = 994,05 m? equivalente a
844,94 m?2 de edificabilidad patrimonializable y a 149,11 m? como 15% de
aprovechamiento de cesién que podra materializarse sobre otro suelo.

En todo caso la suma de edificabilidades que se asignen en el Proyecto de
Reparcelacién a todas las fincas resultantes no podrd ser superior a la que
resulte de las Condiciones Reguladoras del Aprovechamiento Urbanistico
incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas,

MODALIDAD DE ACTUACION
Ias actuaciones internas necesitaran la correspondiente licencia municipal.
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Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en la sesibn  extraordinaria PTel
cetebrada el dia 11 de mayo de 2006.
. SECRETARIO

CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-13

1.

2.1,

2.2,

2.3'

2‘4‘

SUPERFICIES

Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

Total 8.536 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados

Estacionamiento de vehiculos mancomunado de uso publico pata los
usuarios del conjunto del Parque Comercial, tanto en superficie como bajo
rasante.

Condiciones de edificacion y disefio

1. No se autorizan edificaciones salvo instalaciones propias del
estacionamiento y mobiliario urbano.

2. Se autorizan kioscos de temporada o instalaciones mdviles que no
perjudiquen la funcionalidad del estacionamiento con la misma
condicién podran situarse tétem publicitarios pero sélo de actividades
situadas en el Sector. Podran alcanzar en su conjunto una superficie
equivalente al cinco por ciento (5%) de la del 4&mbito.

Condiciones de urbanizacion

Segtin normativa y el Proyecto de Urbanizacion,

Las pantallas acisticas que, en su caso debieran situarse en este ambito para
proteger la edificacion de los d4mbitos colindantes, se situardn de forma que
perjudiquen minimamente la visibilidad desde la A-2 de los dmbitos P-4, P-
Sy P-6.

Otras normas

Forma parte del espacio libre para calcular la ocupacion méxima del
conjunto de las dreas de movimiento de la edificacion dentro de la UE-1.

MODALIDAD DE ACTUACION
Proyecto de Urbanizacion.
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e

"TCAS DI ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-14

1.

2.1,

2.2.

2'3‘

2.4,

SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

'1:0ta1 7.650 m2
Area de movimiento edificacion 6.849 m?
Espacio libre 801 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION
Usos pormenorizados

Segiin Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1.
Condiciones de edificacién y disefio

1. Se autoriza una altura maxima de ocho (8) plantas y veinticinco (25)
metros.

2. Se proyectara un edificio o conjunto con tratamiento de fachada en todos
sus lados, procurdndose un disefio singular.

3. Deberdn cumplirse las alturas méaximas derivadas del cumplimiento de
las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10.

Condiciones de urbanizacion

1. El limite de la parcela o ambito privado debera situarse permitiendo en
todo caso que las aceras peatonales colindantes dejen disponible una
anchura minima de cinco metros.

2. Podrs disponer de acceso rodado desde las dos calles colindantes.

3. Las pantallas antirruido que pudieran ser necesarias para proteger este
ambito entorpeceran minimamente la visibilidad desde la A-2 sobre los
Ambitos vecinos como P-5 y P-6.

Otras normas

A titulo meramente orientativo se considera materializable sobre rasante una
edificabilidad de 7.000 m2. En todo caso la suma de edificabilidades que se
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. —
asignen en el PrO@ﬁl on a todas las fincas resultantes no
podré ser superior a 1a que resulte de las Condiciones Reguladoras del

Aprovechamiento Urbanistico incluidas en ¢l Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION
Directa mediante un proyecto de construccién del conjunto.
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CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-15

2.1.

2.2.

2.3'

2.4.

SUPERFICIES

Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del
proyecto de reparcelacion.

Total 31.193 m?

NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

Usos pormenorizados

Estacionamiento de vehiculos mancomunado de uso publico para los
usuarios del conjunto del Parque Comercial, tanto en superficie como bajo
rasante o en plataforma.

Condiciones de edificacion y diseiio

1.

No se autorizan edificaciones salvo instalaciones propias del
estacionamiento y mobiliario urbano.

Se autorizan kioscos de temporada o instalaciones moviles que no
perjudiquen la funcionalidad del estacionamiento con la misma
condicién podran situarse tétem publicitarios pero solo de actividades
situadas en el Sector. Podra ocupar un maximo del 5% de su superficie.

Se cuidard y ordenara especialmente la zona Oeste colindante con la
zona de proteccién del rio Jarama buscando la integracién de ambas,
facilitando los usos recreativos en esa ribera e integrando el
estacionamiento de vehiculos con un cierto arbolado.

Condiciones de urbanizaciéon

1.

Segun normativa y el Proyecto de Urbanizacion que definird, ademas, la
solucién para el estacionamiento comin minimo para la UE-3, de
acuerdo con los criterios del Plan Parcial.

Los accesos al interior del dmbito se dispondrdn considerando la
adaptacion al disefio definitivo de la via de servicio que conectard este
ambito con el Sector SUE-6 colindante.

Otras normas
Forma parte del espacio libre para calcular la ocupacién méxima del
conjunto de las 4dreas de movimiento de la edificacion dentro de la UE-3.

MODALIDAD DE ACTUACION
Proyecto de Urbanizacion.
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Diligencia: Para hacer constar gue el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en la sesién  extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 20086,
. SECRETARIO

CAS DE ORDENACION

FICHA DEL AMBITO P-16

1. SUPERFICIES
Prevalecen las resultantes de los Planos de Ordenacion y las definitivas del

proyecto de reparcelacion.

Total 54.620 m?
Area de movimiento edificacion 51.809 m2
Espacio libre 2811 m?

2. NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENACION

2.1. Usos pormenorizados
Segtin Condiciones de Zona Terciaria en Grado 1.

2.2. Condiciones de edificacion y diseiio

1.

Altura méxima de seis (6) plantas 6 19 metros sobre el 50% de la
superficie que ocupe la edificacion y de cuatro (4) plantas 0 14 metros
sobre el restante 50%.

Dentro del solido capaz definido por las alturas méaximas sobre el area de
movimientos se realizard su ordenacién volumétrica. Los parametros
exteriores de la edificacién se tratardn como fachadas con tratamientos
similares de materiales y elementos constructivos, se cuidara
especialmente la imagen visible desde las carreteras A-2 y M-21.

Los limites de las parcelas privadas se situardn permitiendo en todo caso
que las aceras peatonales del viario colindante dispongan de una anchura
minima de cinco (5) metros.

Sobre la superficie del 4rea de movimiento colindante con el ambito P-
15 y que no ocupe la edificacion, se ampliard el estacionamiento de uso
comun.

Podran integrarse tétem identitarios de la actividad comercial que se
implante.

Deberdn cumplirse las alturas maximas derivadas del cumplimiento de

las servidumbres aeronduticas segin se regulan en el articulo 81 y se
reflejan en el plano I-10,
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2.3.

24.

Ditigencia: Para hacer constar que ef
presente documento ha sido aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento

Pleno en la sesién extraordinaria PTel
celebrada el dia 11 de mayo de 2008,
L SECRETARIO

Condiciones de

El proyecto de urbanizacion de la UE-3 debera prever la ejecucion de un
estacionamiento de uso comun con ¢l nimero de plazas minimo requerido
seglin esta normativa para el conjunto de la UE-3, en cualquier posicion que
resulte funcional, bajo los edificios, bajo rasante o en altura.

Otras normas

A titulo meramente orientativo se considera materializable sobre rasante una
edificabilidad de 60.000 m2, En todo caso la suma de edificabilidades que se
asignen en el Proyecto de Reparcelacién a todas las fincas resultantes no
podra ser superior a la que resulte de las Condiciones Reguladoras del
Aprovechamiento Urbanistico incluidas en el Capitulo 3 de estas Normas.

MODALIDAD DE ACTUACION

Mediante Estudio de Detalle se ordenard la volumetria total del ambito
dentro del so6lido capaz previsto y considerando, asi mismo, los accesos
definitivos desde la A-2, en coordinacién con las determinaciones del
Proyecto de Urbanizacion.,
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ESTE PLANO RECOGE LAS SUBSANACIONES REQUERIDAS EN INFORME
PU-M-1500-1 ( DEMARCACION CARRETERAS MINISTERIO FOMENTO ) PARA
COORDINACION CON PROYECTO DE VIAS DE SERVICIO Y CARRILES BUS
SEGUN CRITERIOS TECNICOS TRASMITIDOS
——————— DELIMITACION DEL SECTOR
VIAS DE SERVICIO EN PROYECTO MINISTERIO DE FOMENTO
CARRILES BUS EN PROYECTO MINISTERIO DE FOMENTO
----------- RED VIARIA INTERNA, EXTERNA E INTERSECTORIAL

——— CONEXIONES CON VIAS DE SERVICIO / A EJECUTAR POR SECTORES

T““"T DISTANCIA EN METROS ENTRE PUNTOS

SERVIDUMBRES LEGALES DE CARRETERAS

———  LINEA DE SERVIDUMBRE VIAS ESTATALES
— — LINEA DE EDIFICACION VIAS ESTATALES
—--— LINEA DE PROTECCION M-45 C.A.M.

LOS ENLACES Y ACCESOS DE LOS SECTORES CON LAS VIAS DE SERVICIO DE LA A-2 SE AJUSTARAN
DEFINITIVAMENTE EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION DE LOS PLANES PARCIALES

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

BEBN Arquitectura  y  Urbanismo

PTeI 0 50 100 150 200
e s —
g+ 77 T v
ESCALA 1/2500
ETT PLANO DE ORDENACION NUMERO
hﬁnferlaTransparm Urbanismo RED VIARIA Y CONEXIONES CON A‘2
EN COORDINACION CON EL PROYECTO 0_5
o DE VIAS DE SERVICIO Y CARRILES BUS
DOyMo evilidad ( CLAVE 49-M-12280 ) FECHA
Certificada SO 5001 :2000 JUNIO 2006
ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO

APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES




(A ERIN]

VIARIO

AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
ALINEACION DE FACHADA

ESTACIONAMIENTO EN SUPERFICIE Y EN PLATAFORMA EN SU CASO
ESPACIO LIBRE DE PARCELA

CONSOLIDADO USO ACTUAL

REDES PUBLICAS SEGUN CONDICIONES PARTICULARES

AREA INDICATIVA PARA ESTACIONAMIENTO EN PLATAFORMAS

VIAS DE SERVICIO Y AUTOBUS SEGUN PROYECTO MINISTERIO DE FOMENTO
CONEXION PEATONAL EN SUPERFICIE ENTRE ESTACIONAMIENTOS

SERVIDUMBRES LEGALES

LINEA DE SERVIDUMBRE DE CARRETERAS VIAS ESTATALES
LINEA DE EDIFICACION DE CARRETERAS VIAS ESTATALES
LINEA DE PROTECCION DE LA CARRETERA M-45 C.A.M.
LINEA DE PROTECCION FERROVIARIA

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

ZONA FLUVIAL DE POLICIA

ZONA DE SERVIDUMBRE FLUVIAL

ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA=75 dB(A) Y LEQ NOCHE=65 dB(A)
ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA=70 dB(A) Y LEQ NOCHE=60 dB(A)
ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA=65 dB(A) Y LEQ NOCHE=55 dB(A)
ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA=60 dB(A) Y LEQ NOCHE=50 dB(A)

AFECCIONES DIVERSAS

OLEODUCTO

GASODUCTO

RED ELECTRICA ENTERRADA ALTA TENSION
RED ELECTRICA AEREA ALTA TENSION
ABASTECIMIENTO DE AGUA

oE) \‘%‘: \
@ <,
e , 4} & L
| _ % B W
\ \ 1 \
E\ K} A \ |‘ «l ‘é-‘% \\ \\
". / y § < \
W\ LY 929 22 \ o
le { 14 A [ 5 g \ \B\
| - | 8%
L == 1 o055 //
\ \ -~ = ] 51: o A
o\ L % 28ES
Yo e FAT 7 e i\ ASAS \I.
\ N e ‘ » \
= A =
smmsss  DELIMITACION DEL SECTOR

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

*=5 ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO
2|4 Arquitectura  y

PTeI 0 50 100 150 200
g e g T w——
ESCALA 1/2500
k ETT PLANO DE ORDENACION NUMERO
S INCIDENCIA DE SERVIDUMBRES 0-6
e LEGALES Y AFECCIONES SOBRE
L9 o LA ORDENACION PORMENORIZADA | FECHA
Certificada ISO 8001 :2000 JUNIO 2006

APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES

Urbanismeo




0724084
9
-

s fie,

= ",

e RN

7 z AR
7 7 7/, %
,%{’/ K

AX

<
'/'//% "

Nl

Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

el Ayuntamjento

A

SISTEMAS EXTERNOS

EEEEEEEEEEEE DEL'MITACION DEL SECTOR

PARCELAS CATASTRALES URBANIZACION POR EL SECTOR

OBRA CON SECTORES 4,5y 6
OBRA CON UE-17 y SUP-TO-2
COORDINACION URBANIZACION CON SUE-6

LOS ENLACES EXTERNOS DEL COLECTOR
Y OTROS SISTEMAS NO SE REPRESENTAN

g b~ W N =

DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

SUPERFICIE TOTAL

SUPERFICIE
414.980 M2

165.341 M2
148.079 M2

728.400 M2

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

PTe

PLANIFICACION TURISTICA
E INMOBILIARIA S.L

ETT

hnieria Transporte Urbanismo

Desarrolio
I “ Organizacion
Movilidad

DOYMO
Certificada 1SO 9001 :2000

ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO
Arquitectura y Urbanismo

0 50 100 150 200 250 300
e e — —
ESCALA 1/4000

PLANO DE ORDENACION

GESTION URBANISTICA

NUMERO

O-7

FECHA
JUNIO 2006

APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES




LEYENDA

7

rpai a

}. s oo S o
C T eRIin o WRiig

e b

e En el e GONrbEERC, LOCALIZACION DEL SECTOR

-

zo de-Argiba ~°

R Gt

= L
A

g w1

N .

e i 4
oy Alcobendas

g . T_é_rrﬁinu :Muhic_'ip_gfl de

e

o
h g

o
micipalde.
dicipalide

&

" Término Mun

-
“ug

A% Término Minicipaifde

* o ¢

"t el

j'I"ﬁé I

A

Loeg @ir‘@ s, < e L A 5 r 5 Diligencia: Para hacer constar que el
3 P : : s M presente documento ha sido aprobado
definitivamente p
Pleno en la y

celebrada el di

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

PTel

PLANIFICACION TURISTICA
E INMOBILIARIA 5.L

ETT

&nhria Transporte Urbanismo

ESCALA 1/50000

PLANO DE INFORMACION NUMERO

LOCALIZACION |_1

m Desarrollo

Organizacién

s Movilidad FECHA

Certlficada ISO 8001 :2000 JUNIO 2006

Eiﬁjtzlc?friRNA?DEzu?f:n?:fa APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
' TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES




M
B,
~ 4479000
; ,n-’s'ai;i'-
(AIEL g i
=she | i
4478HL0
Ny
% Hu Vi
g 54 4478500

-»=Desguace“Vehiculo

L L

" Reciclaje Madera’

Parque Acuatico

' I Xy R A > Jssvn ) ~ . ; ; - r ’,l
! N e ’ & { E 7 e S L
i kS | 5 K ! . U { el - A
3 o | i L5 > =
1' céﬁm £ 'O'Hi”‘L= X P } g Vénta de Mu;& xl-
. IV'aIIH T win e T, ; T A )
i -.y " i ?{ -w*. : .x“[.‘ : be-. * A e -~ S 1‘\‘ )
! e d -”-_‘I"I" 'I‘j_._a';i..}% i L o R .?f'.:.'-""‘ ;
| \ i | 2
|
|
M. !
4475200 |
!
|
e !
E.
|

Centro Comercial

LY

L e

.
YA
-

- .
Yoy -..T.:‘._I(u ]

N
v
S
i
/
L4

L

",m-\...‘.a . P O
venta-d&coches ) - -

. zonade acépio y
~ movimiento temporal de tierras

\ - |
| '

'_._3":‘."' ~H ,ﬁﬁ? : _.5’-1].‘.\ 1 . !_ - . = Jssn
N A i bl YA / ? ! it A
- g IJ Tol el bt | i'['mimn e rn e AL
F,- , 62 18 3 - “ R 0 Lol php b tbas
1 ..n!-' ﬂl I_WI I_ .[.. ’__I-.-!-l-l'“y: lr: .t"" f ' L Asan =
H 7V B P ol \ -
.' * b | e = s -
"' _waz / deeta 4 Jminy « DB TH M 21 ]

il 4 ) [ ! L 1:.\' L
\t R NI Y P s 424 | i_l_;___
i il .. i | ““.--" e !
N g oG T L FE - |
i r?}a_nta- de. L:!or[q;gon i | :
b e Tt Y & . g | |
v Wy | 2 - | }

i Diligencia: Para hacer constar que el
. SN S S === S 9 " PSR A, presente documento ha sido aprobado

i definitivamente p
Pleno en la
| . celebrada el diaA1

455200 255400 455600 455800 456000

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
DELIMITACION DEL SECTOR PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

VERTIDOS DE ESCOMBROS INCONTROLADOS
0 50 100 150 200
Estacionde  ACTIVIDADES EXISTENTES PTe e —

Servicio PLANIFICACION TURISTICA
E INMOBILIARIA 5.L.

ESCALA 1/2500

ETT

L ria Transporte Urbanismo

PLANO DE INFORMACION NUMERO

TOPOGRAFIA Y _2
esarrolo USOS ACTUALES DEL SUELO

rolo
— FECHA

Certificada ISO 9001 :2000 JUNIO 2006

fs“f“; FER"ANDEZU"SL AN APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
rquitectur reanismo
i d TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES




: tqs".F_tien_;ei' i

Murshcipoi

> o
3 £y,
b3
%
il o
TR
Z5 e

4 - FESIORCIN IN B (ONANITD MIETORID

- EESTOEN [AL EN MANDANA [EFFICS (IN PRTED
TOTA. O PR LIENTE (TS

- BESIDDIN, Bu el (2R (0% PalID ESIRILD

P4 - PESIDENCIAL ML TUFMILLAR Eh NFEAS CONCIL TRAOAS

- PESIDONITAL GIRRATLIAR

- PESHEENCIAL MATIFIGL AR BN WS OF FMEDELACION
i FEal Y

- PESHOEMCIAL, WA TIFAMELLAR B ARFAS OF TRaNGFOPmIC IR

€ G0 DVRSTRIAL 0 RESIORCIAL

- TLOTREN. £ POLITERND
12 - 0PI X RIS

= TARCTARIE DFICIAl

REET NASIEIAL T8 RIUCENMNTENI
I (DELETRE

- TEPCTAAD (PWRCTR B0 LNCERD N
TR PR PESIDENIL

~ TRRCIAD (DEllL PEENTD B

IO PR RESIOENCIN

L5 ettt TERCISD
= CRERCIAL B EL MRTIG0 TR S

LE0 PRXIMMINANTE VERCE
.._J' e

DUTRLE BV EL B SEOR
TELLASAS

10 5
FUIERRLE (T19100 B 1
S i Kl LS LTS SO AT O KL A S5 I IS R AL ARl

NPT - SISTEMR GENERML [E INFRMESTRULRRAS
a WOa VR DETALE PUAN PRRCTE

(A S

s

f{x’?:-j ’,ng AFITIONES DE ISRAECTRICTERS DUP-A1

"] e agics s

1 TH) VIAEL u-RY
q

FH) RSN 3-5F 0L

A o B B remk Gl ] P OE WIS FEOLOLIS Depnp
B 2o BINCIDNA N PROE SEGION
PROECLION INFRAESITL A5 40+

71 INIERES PAESRITRID Dep-F

o BENIITLUALION 06 BLDENTDS CATALLGAIS
o ER TID VB2 (OATRLIGEN

LIMITE (€ DD PRl

LIMITE o EOTR

LATE INOEDE 2605 D AR NI PENCZALE
LINITE O (Uste (€ DPIRTRLIL CORPOTARIA CLT.E ¢

===

ﬂ“;‘;—"' =188 Eﬁcm}\ i

LIE DL RO WNITIRL

) ‘% 52 |
A - s SN J; : teu B ]
“Jernino Municipol de Tofreifn de Ardoze
(N 0N
QL Raaa X
< : \\ ! _
REVISION DEL PLAN GENERAL DE P
ORDENACION URBANADE SAN FERNANDO DE HENARES | 1755%.
& APROBACION DEFINITIVA o
';,; e cm; JGACION nr:'% &E‘B B
1S0S PORMENORI prom——

Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
definitivamente pofln el Ayuntamiento
Pleno en la extraordinatia
celebrada el dia/l1

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

PTel

PLANIFICACION TURISTICA
E INMOBILIARIA 5.1

i ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO
i Arquitectura Y Urbanismo

PLANO DE INFORMACION

NUMERO

CALIFICACION DEL SUELO I _ 3
SEGUN PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE SAN FERNANDO APROBADO 26-9-2002
FECHA
JUNIO 2006

APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006

TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES




‘. ¥ //T\:\ﬁepés?\to
/’,_,_,—f/ Oég\ Er.
,x—”/f I
/\ e La Caldera
i =\ — Término

\Catering Epj:ur“{d/‘k\

_./"‘J T3
E.gg.
238
c9E
g%
© o
® o 3
//\ Bo=
/ , ’ ::"
= 8
=
M. 3
EAN
S M ca
y B8E
WS P
(i1 3-:_:_‘!1:3
2D B
! el
CoE g
EE.2 @
DR a=
DpEcd
= o= m!
= =
Daon 8
[ Mia.
\ Caming
%ol /
> / Iberia (Hongo#Es
e [ =
ﬂ ~N—— e ——— 9
f _‘]TeLecc}muhicacior&es
s e

&

1 |

}— | del ceropuesrto
&7
e

acional Moadrid - Barajas

-

JUNIO 2006

NUMERO
FECHA

400

200
ESCALA 1/5000

100

EN FUNCIONAMIENTO
APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006

TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES

RED VIARIA DEL ENTORNO

PLANO DE INFORMACION

Urbanismo

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

Organizacién
Movilidad
Y

Certificada ISO 5001 :2000

nierfa Transporte Urbanismo
Desarrollo

Lol

E INMOBILIARIA S.L.

@ETT

PTel

PLANIFICACION TURISTICA

DOYMO

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO vt HENARES

ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO

Arguitectura

=l &

MuRozo

2 il
»
TN E N \ 5
I

i L T T it &
e e foxcl b " :
TEC oS AR — = - 7

i v =S i A R

= : / T
T === y S
5 e &
- e \ B i >
e o / 4 %
s 22

=i

£

|

Tipogrot | S [RT—
\ Brufia) E\ﬂlilille_a[ Tbéric

T L
L H
mmy

)
i\

vOR

R
—

t
\

b
AlTeso r‘i(;\ A
’ %_O.,———"‘

| Ler™ N e
b Suk;estacron Trohsformadora
N

————
==
\ “Gelco [de o, - Aerornoltice 4
[ ] fir— il n - =
. LaNg.U tﬂa\/ ‘\‘D__!jl:_—r [j 7 IJ‘ : = . q/ g \ ,/'// - - _ 1 T,
=¥ — [Racdice ol P ﬁ/ | /) GRichEel. T ——E e i [
S : = L . | p ‘I_L—_I .///,— -‘_’// —— e ,—l‘/___-ﬁ- - _F,_,d_~—'—"_F__'_ P
, Bodc.miF 1tos B Coc de Roniiido Perex Adgn / \ f - j/_‘f“"’ ’I_/*”f S
j == 7 SR = L + =]
| -t B e
e 0 e /\ \' = _/ A S g o
Almoacenes de Kez = = i .
tf_g’ Distribucion / (t(b ad wﬁ/ il
| Ill. - \ N
| \ .
IlI Mo K..-—-—"'_”_'_Fﬁ_
( ’: o El Jardin \,\f =
\‘ _,_.-—-—'—"F'_F._._H_ ~
ll"' .I\ S ’_-_//_ 5 ___d_.—-—*""__>’_';
ll'- 1\ \ //‘/‘- d_____,___,_._d—-—-f‘_”'d_r
|J X // S d__..-—-—d—"_"ffﬂ_
AOWN ‘% e s —




Vol\_——

el Ayuntamiento
extraordihgsia

Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

definitivamente p

Pleno en la
celebrada el di

-5

JUNIO 2006

>

NUMERO
FECHA

200

-TO-1

150

100
ESCALA 1/2500

PLANO PARCELARIO

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006

TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES

0

PLANO DE INFORMACION

Urbanismeo

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP

Organizacion
Y

Movilidad

Certificada 1SO 9001 :2000

Desarrollo

nierfa Transporte Urbanismo

Lol

EINMOBILIARIA S.L.

@ETT

Lrel

DOYMO

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES

ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO

Arguitectura

A
L

\\

il
- A .4
e R
= S o
e - it
: 0
£ E ot
- - e
A i
(830) 7 CEDA
o =
‘ Ll
2 gt
/ o
- e
< s
e Tt
2 - o
- 53 i
| i Pt ==
£ e e
S -
= -
.

NTIGU

A
T

E LA

g7

A

ZONA SU

S1-A

N,

‘,rP“\

BR

PARCELAS CATASTRALES

IDENTIFICACION CATASTRAL DE PARCELAS
NUMERO DE RUSTICA ANTERIOR
NUMERO DE URBANA ACTUAL

wummnans DE|IMITACION DEL SECTOR

62
(87)




s

/—f—
N

S A
N/

Y

=

f ///\w

il

L'

s
-

\

=
- % fu
= e b

T
JMWM\HHHMQ\
\

\\

Jﬁiauino B
BRG S r
Sl @

=t
> )

—

AN
)

%

- Illlll\u\\\

N

|

L

PPN ¥
O CENTRO COMERCIAL™S

N

JIENT

0 AT
| - \_.\_\_\ \////xwa/f
AR

s

_,_,/ / ,,._.,

W\
/\ i

—

g

ML
/

e

e

‘l.

=

el Ayuntamijento
extraordi
ECR

Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

definitivamente p

Pleno en la
celebrada el dig/11 defmayo de 20

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

g
O o
[ Z
o — |3
2 i
& o)
=
=
L
3 ME
B OF
w =
5| BB
& < W
- BI
= M z Aa
g 18 >«
Dl o2
= £EO
T ZzZ
2 L Wy,
N —
= s QA
<
=T
: z
- m %)

APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES

PLANIFICACION TURISTICA
EINMOBILIARIA S.L.

;Eziila1r1'
¥,

Organizacién
Movilidad

Desarrollo
Certificada ISO 9001 :2000

nieria Transporte Urbanismo

DOYMO

y Urbanismo

ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO

Arquitectura

wnsnnms DELIMITACION DEL SECTOR

ABASTECIMIENTO DE AGUA
we——==_ RED SANEAMIENTO PLUVIALES
=== RED DE SANEAMIENTO FECALES




NTRO DE TRANSEOF

7

\?,
N

1@-

1
@--n-----
f A}
3

L

\‘
L

-7

JUNIO 2006

&

NUMERO

FECHA

100 150 200

ESCALA 1/2500

50

APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES

RED ELECTRICA EXISTENTE
RED TELEFONICA EXISTENTE

PLANO DE INFORMACION

Urbanismo

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

b

PLANIFICACION TURISTICA
E INMOBILIARIA S.L.
Desarrollo
Organizacion
Mavilidad
Certificada 1SO 9001 :2000

'aETT

PTel

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES

lknisda Transporte Urbanismo

DOYMO

M
o |
o
a
o
o
Z
Z
2
i
i
o
o
i
@
u

B Arquitectura

o

,m/

Y
@-
)

T ..r:f.lrr.rr.rHrr.

RED ELECTRICA ENTERRADA

RED ELECTRICA AEREA
RED DE FIBRA

RED DE TELEFONIA

smanmnme DE| IMITACION DEL SECTOR

[




—

.-"‘ = -"_--'-'.‘ =
PP Dt -
___F__...--—-/‘ = "'_--" i -
R a L
— eTas e o = aam =T Y 4
mm= L

iento
ia

tamien
ex‘raqrd‘lna
CREMHIO

ayo de 2!

n
la se
eldial EL SE

Ayun

te por e

me

Pleno €n
celebrada

definiti

p;esenle
val

A
5,
EEEEEEEER == m=mn
aEEERE ... /

a
\\
e

L
+

-
s mun
ame EEEEEEEEES T
1 k1

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

=

NUMERO

-8

JUNIO 2006

FECHA

150 200

100
ESCALA 1/2500

PLANO DE INFORMACION

RED DE GAS EXISTENTE

APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES

PLANIFICACION TURISTICA
E INMOBILIARIA S.

@ETT

nierla Transporte Urbanismo

DOYMO

Desarrollo

Qrganizacién

Movilidad
Certificada 1SO 9001 :2000

y Urbanismo

ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO

Arquitectura

wezmsess DE| IMITACION DEL SECTOR

= QLEODUCTO
e GASODUCTO




x&\

N e
A

.'.-'-q_!_éh-------:j-

e

e N
e

=

e e
=== e
Ty e

H
o
=

:

Y =

=

_.-ﬁ}‘fl’i—é; =

0 ' i — ] N \]I\\\i Oy I __":_-“—-‘_7;/:1 = = J;/Af/{ —=_ 4 = e \
ﬁ‘wr g LT mmmmmmEeEs Q.M.fr memas H"\l‘.“--‘. -ﬁ; = = = f_:'-ﬂ-___':‘:"" \ e \
orsosoly (I b NI S\ = o / N sg
$f f \ | — > = i \ 8%
—= = / me
Es
) :‘";'s %\ [ ]
e8E" 5
STEGS
: §8208
28523
= \
s \ _
AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES
sesszsns  DELIMITACION DEL SECTOR
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1
SERVIDUMBRES LEGALES AFECCIONES DIVERSAS
s | INEA DE SERVIDUMBRE DE CARRETERAS VIAS ESTATALES m— OLEODUCTO PTONGLA S = g = 200
== == ||NEA DE EDIFICACION DE CARRETERAS VIAS ESTATALES — GASODUCTO FINOBARIASE cidiA A
=m=m= | [NEA DE PROTECCION DE LA CARRETERA M-45 C.A.M. e RED ELECTRICA ENTERRADA ALTA TENSION ETT e s
: LANO DE ACION NUMERO
e LINEA DE PROTECCION FERROVIARIA s RED ELECTRICA AEREA ALTA TENSION |\ S
7/ DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO . SE?EICI;%%ANBQESI{?E%%IA%S |_9
m= == ZONA FLUVIAL DE POLICIA m; T FECHA
DOY
e 7ONA DE SERVIDUMBRE FLUVIAL Corafamta 1809001 2nbe JUNIO 2006
B e sontams APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006
. TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES




probado

el Ayuntamiento

Diligencia: Para hacer constar que el
presente documento ha sido a

definitivamente p
Pleno en Ia

U
i

o N
Vea\y ¥
RN
W

A N

T

ﬂ/a, . =%

ﬂ,“

= S VAR
gt ,,%/,,m R
S0 H R

R,

P
KT

! N Y. (
- 4 \ VL L /u. L )
F oA _ " %,W/ ,M//w/m / ,F__,H
= f L % = .%r,..ia \ ZM.. i wvﬂ ,_.
Al E N ,%A,.,/.,W,a

. ¥ / \ ‘1, i
1.~,f = ’ ] \ 1l
A “/.,%M/.W X @mx%v“&w/w/%%mw___ ¥ ____ ¥ ﬂmoum }
3 o .,um(,%?., Rt ) )
- e /,%%K/
.S , ,Axf,ﬁx RO W s
I LTy \\
: AR ot s

P

ETTTIT T T T
]

1-10

JUNIO 2006

FECHA

NUMERO

150 200

100
ESCALA 1/2500
SERVIDUMBRES LEGALES

AERONAUTICAS AEROPUERTO BARAJAS
APROBACION DEFINITIVA ACUERDO 11 MAYO 2006

TEXTO REFUNDIDO SEGUN DICTAMEN MUNICIPAL E INFORMES SECTORIALES

PLANO DE INFORMACION

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUP-TO-1

Urbanismo

Organizacion
Movilidad
¥

Desarrollo
Certificada IS0 9001 :2000

lerfa Transporte Urbanismo

Lol

E INMOBILIARIA S.L.

@ETT

PTel

PLANIFICACION TURISTICA

DOYMO

AYUNTAMIENTO DEL REAL SITIO DE SAN FERNANDO DE HENARES

ESTUDIO FERNANDEZ DEL AMO

Arquitecturo

NINGUN EDIFICIO O INSTALACION PUEDE ALCANZAR ESTAS COTAS

ZONA DONDE EL TERRENO EXCEDE DE LA SERVIDUMBRE

600 coTA SERVIDUMBRE AERONAUTICA (metros sobre el nivel del mar)
.561.65 COTA DEL TERRENO SEGUN TOPOGRAFICO

=sszzmssnn  DE| IMITACION DEL SECTOR




TN : . 7 v
HNRR . AP\ m—
NRENRT s — W\ . — 5.,
ARBAWE A (L i 1 2/ B

# SO \ / : e o ul Q w 2m
AN | | \ s e £ < of
, 7= < i £ | Q8
¢ 5> = = O < 4
_ T 2 L | =g
T T3
i Y m (@) 2
o O 2 u
Q o D98z
A U m s | 2 m =
532, = < AOM 2
x @ o O8< =g
53 e & & JEg Ef
282 2z S owd | 28
e 5 O | 8y 3|z gOo | uwz
mm L] _.Q_UL m 3 Wmu_nm > &
mmw 3 - 2 59w | 28
Pm.mﬁm O W & DEW m 2
g.56g E 0O 3 L S22 o 2
o 2 = HO w
ESE 8 w | i 1 o O «x
$3E2s 4 < A W o Ee
558828 I = S v 2| %5
w O S =
X i <
=l =L o
w o
= Q ¢
O <2
=~ m g o 3
< 0. 2 mw
W.— IMh = 5 0.m M mu;
= O & § giEg 2
- =% w F 2333 §o
£ & s 9§ o+
> F R B
< k ag .Qlum
W =

o 0

I \Hﬂ.l.lﬂ.l\“

1\\(\.\.\ . _./....._ /
; . \
i \ \ \ e s

\ i | ., .v,w,\\w/{_ \\\\,M\r;v\?.\
G © ey

O

65 dB(A) Y LEQ NOCHE=55 dB(A)

ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA

L L L L d 1 R
W

b ln i hait, Aotk BN
. 1 LW
T o
q\\‘\ N : =
m—a

="
- ---I-.

\‘.

e EEEEEES

j _

ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA=70 dB(A) Y LEQ NOCHE=60 dB(A)
ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA=60 dB(A) Y LEQ NOCHE=50 dB(A)

ENVOLVENTE O CURVA ISOFONA LEQ DIA=75 dB(A) Y LEQ NOCHE=65 dB(A)

|
i
X,_ -
J o/
J
./é- "
; T - I i = 1
7 iz j" 1
: i T AR LT ]
-+ 1 Tk,

snnsnsns DE| IMITACION DEL SECTOR
ENVOLVENTE ISOFONA SEGUN HUELLAS DE RUIDO
APROBADAS POR LA C.S.A.M. EL 28 DE ENERO DE 2004




456000

8]

Prescripciones de la Comunidad de Madrid
(zonas B,C, Dy E)

2" En el caso de que en los suelos no se realicen movimientos de tierras, deberan
sefializarse para ser posteriormente cubiertos con, al menos, un metro de tierras limpias
y.en su caso, por soleras y viario. Tras la finalizacion de los trabajos se elaborara un
informe que acredite fehacientemente el cumplimiento de las condiciones enunciadas,
pata lo que podra emplearse el correspondiente anexo fotografico."

- Bn caso de que en los suelos se realicen movimientos de tierras, se tomaran las
medidas de prevencion precisas que garanticen la seguridad de los trabajadores, y se
contara con técnico cualificado que supervise las labores. El movimiento de los suelos
se hara de una sola vez, v su destino sera su reutilizacion en las condiciones citadas en
el pamrafo anterior o su gestion segun la normativa vigente. Tras la finalizacion de los
trabajos, se elaborard un informe suscrito por el técnico anteriormente citado, que
acredite el cumplimiento de las condiciones fijadas, ya sea mediante reportaje
fotografico o mediante la documentacion acreditativa de su gestion.”

LEYENDA

Sector SUPTO 1

Muestras de suelo

Zona B Zona C

Concentracion de PCBs (mg/kg) Concentracion de TPHs (mg/kg)

I s0-250
B 2s0- 500
I so0- 1000
- >1000

Zona E

(3

Ayuntamiento

Concentracion de TPHs (mg/kg) TPHs + PAHs
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