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UNIDAD DE ACTUACION 2
(U.A.-2)

ESTE ESTUDIO DE DETALLE ESTABLECE LAS DETERMINACIONES
URBANISTICAS DE APLICACION PARTICULAR Y GENERAL REFERIDAS A:

ALINEACIONES,

RASANTES,

VOLUMETRIAS EDIFICATORIAS,
ETG:

DE LAS PARCELAS Y MANZANAS EDIFICABLES, EN LAS QUE NO SE PREVE UNA
ACTUACION EDIFICATORIA UNITARIA DE LA TOTALIDAD DE LA MANZANA.
PERTENECIENTES A LA UNIDAD DE ACTUACION 2 (U.A.-2) DEL SECTOR 5 DE
S.U.E. (SUELO URBAMIZABLE EMN EJECUCION) DEL PLAN GEMERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN FERNANDO DE HENARES (MADRID).
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EL ESTUDIO DE DETALLE ESTA INTEGRADO POR LA
SIGUIENTE DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA EN SU

UNIDAD:

*A- MEMORIA

*B.- DOCUMENTACION GRAFICA.
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01.- FUNCION, OR.JETO Y CONTENIDO.

El presente ESTUDIO DE DETALLE lo promueve la Junta de Compensacian
de la Unidad de Actuacion 2 (U.A.-2) del Sector 5 de Suelo Urbanizable en Ejecucian
(S.UE.) del P.G.O.U. de San Fernando de Henares (Madrid), sobre las manzanas vy
parcelas edificables de dicha UNIDAD DE ACTUACION 2 (U.A.-2) perteneciente al Plan
Parcial de Ordenacion del Sector 5, donde no se prevé una actuacion edificatoria

unitaria en la totalidad de la manzana.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5 del F.G.O.U. de San Fernando de
Henares (Madrid), fue aprobado definitivamente, por el Excmo. Ayuntamiente de San
Fernando de Henares, en sesion extraordinaria del dia 30 de Julio de 1959, y publicado
en el BOCAM, en su suplemento 255 del dia 27 de Octubre de 1998, y desarrclla las
directrices del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN FERNANDO DE
HENARES {P.G.O.U.S F.H./88).

El ESTUDIO DE DETALLE de la UNIDAD DE ACTUACION 2 (U.A.-2), da
cumplimienta a lo establecido en la Normativa v Ordenanzas Urbanisticas del Plan
Parcial del Sector 5, asi como a las directrices urbanisticas que establece el Plan
General de Ordenacion Urbana de San Fernando de Henares y al Reglamenio de

Planeamiento aprobade por Real Decreto 2159/1578 de 23 de Junio.
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01.1.- FUNCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Las Mormas de Tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Fernando de Henares, establece en su SECCION QUINTA, “Estudios de Detalle”, en su
ARTICULO 18, la doble funcién que tiene que tener un "ESTUDICO DE DETALLE".

+ ‘Completar las delerminaciones del Plan General v del Plan Parcial

+ Adoptar dichas determinaciones”.

Dichas funciones se esiableceran dentro de los parédmetros urbanisticos

siguientes:

¢+ ‘“Mantener las determinaciones fundamentales del Plan Genearal.
+ No afterar ef aprovechamiento urbanistico de los terrenos a gue afecie.

¢ No ocasionar perjuicics o modificar las condiciones de ordenacion de los

predios colindantes.

+ No establecer delerminaciones propias def Flan General no previstas en

dicho documenta®

El ESTUDIC DE DETALLE de la Unidad de Actuacion 2 {U.A-2) del Sector 5
de S.UE. recoge y asume la doble funcién establecida en el ARTICULO 18 del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Fernando de Henares, asi como, el marco v

parametros urbanisticos que le son de aplicacion.



01.2.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Conforme se establece en el ARTICULO 19, Seccidon Quinta “Estudios de
Detalle” de las Normas de Tramitacion del Plan General de Ordenacion Urbana de San
Fernando de Henares, el OBJETO del ESTUDIO DE DETALLE de la Unidad de
Actuacion 2 (UA-2), del Sector 5, es:

« Sefialamiento de ALINEACIONES y RASANTES
« Ordenacion de VOLUMENES.

La ordenacion de Vollmenas, conforme a las determinaciones del Plan

General de Ordenacidn significa:

» La asignacién y determinacidn urbanistica concreta a las parcelas

edificatorias de los Volimenes edificables asignados.

»= La definicion del viario interior dentro de cada una de las zonas que el
Plan considera como unidades de asignacién de volimenes, sin que se
genere aumento de ocupacion del suelo, ni superacion de la allura
maxima permitida en cada una de las vias publicas incluidas en el ambito
del Estudio de Detalle, ni alteracion de los US0S asignados por el Plan

Parcial.

EI ESTUDIO DE DETALLE de la Unidad de Actuacion 2 (U A -2), del Sector 5,
cumple el OBJETO establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de San

Fernando de Henares {Madnd) para los Estudios de Detalle.



01.3.- CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

De acuerdo a la determinacién que establece el ARTICULO 20 de la Seccién
Quinta “Estudios de Detalle” de las Mormas de Tramitacion del Plan General de
Ordenacidn Urbana de San Fernando de Henares el presente Estudio de Detalle esta

integrado por los siguientes documentos:

1.- MEMORIA.

2.- PLANOS.

1.- MEMORIA.

La MEMORIA General Urbanistica del Estudio de Detalle se desarrolla en los

Capitulos siguientes:

01.- FUNCION, OBJETO Y CONTENIDO.

02.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA REDACCION.

03.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

04.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.

05.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE SCLUCIONES ADOPTADAS.
06.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

07 .- DETERMINACIONES URBANISTICAS POR USOS.

08.- INDICE DOCUMENTACION GRAFICA. PLANDS - FICHAS

08.- RESUMEN GENERAL.
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2.- PLANOS.

Los PLANOS y documentacion grafica urbanistica del Estudio de Detalle, estan

clasificados en funcidn de su contenido:

e« P.G.O.USFH:

* | ocalizacion, elc,

s« Plan Parcial del Sector 5:
= Zonificacion y usos de la U.A.-2

=  Ordenanzas Particulares de Usos.

« Proyecto de Reparcelacion de la U.A.-2.

* Adjudicacion de parcelas resultantes.

» Proyecto de Urbanizacion de la U.A.-2.
* Red \iaria, Servicios e Instalaciones.

* Espacios Libres.

« Determinaciones Urbanisticas del ESTUDIO DE DETALLE.
* Areasy volumenes de movimiento de los usos asignados.
* Planos - Fichas urbanisticas de manzanas individuales,

* Planos - Fichas urbanisticas de parcelas individuales.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA REDACCION
DEL ESTUDIO DE DETALLE
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02.-

ESTUDIO DE DETALLE.

El Plan General de Ordenacién Urbana de San Fernando de Henares
(Madrid) fue aprobado provisicnalmente por el Excmo. Ayuntamiento en Sesién Plenaria
de siete de Mayo de 1887, ratificado por el Consejo de Gobierno de la C.AM el veintidos

de Cctubre de 1987, y, publicado en el B.O.E. el dia quince de Agosto de 1988,

El P.G.O.U. establecia el Suelo Urbanizable Programado (S.U.P.) en seis (6)
seclores y determinaba el SECTOR 5 con uso INDUSTRIAL-TERCIARIO, los terrenos

ubicados al Sur de la via del FF.CC. que limita el Poligono Industrial de "Las Fronteras",

El Programa de Actuacion del P.G.0.U., definia como sistema de actuacién
en el Sector 5, el de Expropiacién, si bien, a propuesta e iniciativa de un grupo de
Propietarios de terrenos afeclos al Sector, a lravés de la formalizacian v firma de un
Convenio Urbanistico, de fecha quince (15) de Septiembre de 1.982, con el Excmo.
Ayuntamiento de San Fermando de Henares se modifico el Sisterma de Actuacian,
estableciendose el de COMPENSACION, propiciando que el Ayuntamiento de San
Fernando de Henares tramitara una Modificacién Puntual del Plan General, aprobada
DEFINITIVAMENTE, por Orden dictada por el Excmo. Sefior Consejero de Politica
Territorial de la Comunidad de Madrid, con fecha del 31 de Mayo de 1.994,
obteniendose, la modificacion del sistema de actuacion establecido en el P.G.OU., vy la

incorporacion de nuevos usos globales y céalculo de aprovechamiento medio en S.U.P.

El Plan Parcial del Sector 5 fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
de San Fernando de Henares, en sesion extraordinaria de 30-Julio-1999, justificando
que por la estructura de propiedad del suelo, &l ambito del Sector, los intereses
particulares de los propietarios, la necesidad de desarrollar el planeamienta urbanistico,
etc., la conveniencia de dividir el Sector en TRES UNIDADES DE ACTUACION.



El Articulo 7 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector 3,
correspondiente al Capitulo B.2, Régimen Urbanistico del Suelo, referido a “ESTUDIOS
DE DETALLE" establece que:

‘Podra redactarse ESTUDIOS de DETALLE de acuerdo con las determinacionos
establecidas en el P.G.O.U. y en la Ley del Suelo y Reglamentos.

Sera preceptiva la redaccion de ESTUDIO de DETALLE en las actuaciones no
unitarias sobre manzanas, y, en los casos especificados en las Ordenanzas

Particulares y conforme al Articulo 65 def Reglamento de Planeamienta”

De las Tres Unidades de Actuacion establecidas en el Plan Parcial del Sectar 5,
conforme autoriza en su documentacion, la Unidad de Actuacion 1 v la Unidad de

Actuacion 3, fueron realizadas anteriormente.

La Junta de Compensacién de la Unidad de Actuacidn 1 (U.A-1), encargd la
redaccion del Froyeclo de Urbanizacion General del Sector 5, en su conjunto, el cual fue
aprobado por el Ayuntamiento de San Fernando de Henares y publicado en el BOCAM
n® 42, del 19 de Febrero de 2001, asi como, el Estudio de Detalle de la U A -1,

El ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL del Sector 5, aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento de San Fernando de Henares (Madrid), establece los parametros
compensatorios medio - ambientales que deben recogerse y aplicar en el desarrallo del
Sector, y, en particular en el ESTUDIO de DETALLE de la U A-2.

Siguiendo las direclrices establecidas en el Plan Parcial de Ordenacion, se
constituyo la “Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacién 2 (U.A-2) del Sector 5
de San Fernando de Henares”, elevandose a publico mediante escritura de consiitucion
de fecha 15 de MNoviembre de 2005, ante el Notario D. Rafasl Cervera Rodilla, con el

numero 3.823 de orden de su protocolo.
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Las Bases vy Estatulos de la Junta de Compensacién de la UA-2 fueron
aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento de San Fernando de Henares con fecha 14 de

Octubre de 2005 y fugron publicadas en el B.O.C.AM. el 25 de Octubre de 2005.

Ante la necesidad de cumplir las directrices establecidas en el Plan Parcial dal
Sector 5, referantes a la redaccidn de ESTUDIO de DETALLE en "aguellas actuacionas
no unitarias sobre manzanas, asi como, en los casos especificados en las Crdenanzas
Particulares” la Asamblea General de la Junta de Compensacion de la I A-2, decidio
gncargar la redaccion del ESTUDIO de DETALLE sobre las manzanas siguientes:

ZONAUSO MANZANA SUP (142) PARCELAS
(T) TERCIARIO T-6 6.243 T-6-1
T-B-2
T 6.961 T
T-7-2
-9 5,506 T-9
TOTAL SUP. TERCIARIO (T) 18710 M2
(1) INDUSTRIAL -7 11.508 [
-7-2
-8 55.075 |-&-
|-8-2
|-8-3
|-8-d
|-8-5
|-8-6
I-8-7
1-6-8
1-8-9
|-8-10
TOTAL SUP. INDUSTRIAL () 66.583 M2
(EC}) EQ. COMERCIAL EC 1,213 EC-2

TOTALSUP. EQ COMERCIAL(ECY 1213 M2



03.-

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
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03.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE,

El ambito fisico natural que define el Documento Refundido del PLAN
PARCIAL DE ORDENACION del Sector 5 de San Fernando de Henares {Madrid),
corresponde con la delimitacion del Suelo Urbanizable Programado de los planos de

Ordenacion y Clasificacion del Suelo del P.G.O.U.

El Capitulo A-3 "Informacion Urbanistica" de la Memaria del Plan Parcial de

Ordenacion del Sector 5, determina la situacion vy limites del Sector 5, definiendo;

"Bl Sector 5, es una unidad urbanistica situada al Sur de la via del FE.CC. Madrid
- Zaragoza, colindante con el Poligono Industrial "Las Fronteras”™ y el limite del
Término municipal de San Fernandc de Henares con Torrgicn de Ardoz, v,

definida fisicamenie por las siguientes lindes.

Norte:  Linea recta de, aproximadamente dos mil veinficinco metros (2,025 m.l)
con ... la via del FF.CC.

Sur Linea poligonal qusbrada, compuesta, de Este a Oesle, por &l camino de
Yeseras, camino - senda de los Rojos, linde con suelo urbano industrial
consolidado de la carrefera de Campsa, y camino del Jardin.

Este:  Linea pofigonal, imite del Término municipal de San Fernando de
Henares v Torrejon de Ardoz.

Oeste:  Linea recta de aproximadamente doscientos veinticinco metros (225 m 1)
limite de la zona de acirates con ef suelo no urbanizable - rustico de Ja

Vega del Jarama.”

‘La delimitacion grafica del Sector esta recogida en los correspondientes plancs
topagraficos del Plan Parcial, habiéndose obfenido una superficie de quinientos

veintisiete mil cuatrocientos treimta v ocho metros cuadrados (527,438 n?2}.
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El Capitule A-4 “Ordenacion del Sector” de la Memoria del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector 5, en su subcapilulo A-4.5, "Asignacion de Usos Pormenorizados
y Delimitacion de las Zonas de Division en Peoligonos o Unidades de Actuacion”

establece que:

"Bl Sector 5 es un area de acluacion urbanistica integrada por un elevado nimero
de propietarios, con opiniones e infereses no siempre coincidentes, en cuanto al
desarmllo del Sector en una Unica unidad de actuacion, en base a o cual, vy siendo
el animao de la mayoria coincidente con el criterio municipal en la realizacion de un
rapido desarrollo urbanistico del Sector que permifa recuperar los tiempos
perdidas, se plantea la conveniencia de dividir ef Sector, en TRES UNIDADES DE
ACTUACION (U.A.), que equilibrando las cargas enlre ellas, permita la gjecucion
inmediafa de la UNIDAD DE ACTUACION UNO (U.A-1),..."

“La division del Seclor se realiza en base a la estructura de la propiedad actual del
suelo v al trazado del Plan Parclal, utilizando la linde sur de la finca n® 97..., como
linea divisaria entre la UA-1T y la UA-2, delimiftando fa UA-3, por las
propiedades de las fincas de uso industrial consolidado existentes en al interior del
Secfor, colindantes con fa zona urbana consolidada de uso industrial externa al

Sector y paralela a la carrelera de Campsa’.

La division del Sector 5 se hace en TRES UNIDADES DE ACTUACION (ULA.-1, UA.-2 ¥

LA -3) con las supetficies v parcentajes respecto a la supetficie total del Sector:

UA-1 411.222 M2. 77,966 %
UA-2 113.888 M2. 21,593 %
UA-3 2.328 M2. 0,441 %

El desarrollo equilibrado de la totalidad del Sector, pasa por la asignacion de cargas
proporcionales a las tres Unidades de Actuacion, debiendo redactarse un UNICO

Provecto de Urbanizacion de la fotalidad del Sector, maximo en dos fases, ..."
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Igualmente el Subcapitulo A4.7 "Comprobacion Aprovechamiento Medio del
Flan Parcial” en su apartado A4.7.7, denominado "Unidades de Actuacion del Plan

Parcial”, determina que:

“De las tres Unidades de Actuacion, las dos primeras UA-T v ULA.-2, se delimitan
lopograficamente, a partir de la finde sur de fa finca n® 97 ... englobando la
UNIDAD DE ACTUACION UNO (U.A.-1), Ia practica totalidad de los terrenos del
Sector situados al norte de dicha linde, excepto una supetficle anexa a la zona
consolidada mdustrial externa al Sector v colindanie con la carrelera de Campsa,
que determinars la UNIDAD DE ACTUACION TRES (U.A.-3).

La UNIDAD DE ACTUACION DOS (U.A.-2) estd integrada por los terrenos

situados al sur de fa linde de la finca n® 97, mencionada ameriorments”,

Conforme establece el Plan Parcial del Sector 5 |la Unidad de Actuacion 2
(UA.-21) es una unidad delimitada dentro de una figura poligonal triangular con un
lado situado al Norie v de mayor dimension que los otros dos, lindante con la Unidad
de Actuacion n“ 1 del Sector 5 y queda definida y delimitada fisicamente por las

siguigntes lindes:

Morte: Linea recta de aproximadamente seiscientos noventa y dos metros (692
m.l.} linde con la Unidad de Actuacion 1 del Sector 5, correspondiente al

espacio libre pablico de la actual Avenida de la Astronomia.

Suroeste: Linea recta en angulo agudo con respecto a la linde norte v en sentido
noroeste — sureste, con una longitud aproximada de cuatrocientos noventa vy
siete metros (497 m.l.}), medianera con Secter de 5.U.P. 1-3 del Plan General de
San Fernande de Henares, hasia entroncar con la linde de la Unidad de

Actuacion emplazada en la zona sureste.

Sureste: Linea poligonal quebrada de diversos framos que iniciandase en el punta



situado mas al sur de la linde surceste se desarrolla en una longitud continua
de, aproximadamente, quinientos veintidds metros (522 m.l) hasta el encuentro
con el punto situado mas al este de la linde norte de la Unidad de Actuacian, v,
haciendo medianera con el Sector de S.UP. -3 del P.G.0O.U. de San Fernande
de Henares, en su proximidad con el limite del t&rmino municipal v €l t&rming

rmunicipal de Torrejon de Ardoz.

El ambito del ESTUDIO DE DETALLE esta determinada por las manzanas y
parcelas de Uso Terciario, Industrial v Comercial, relacionadas en la MEMORIA
JUSTIFICATIVA DE LA REDACCION del ESTUDIO de DETALLE, gue estan descritas y
superficiadas en el Capitulo 02, abarcando una superficie por Usos, excluidas las

superficies gue se destinan a los Cenfros de Transformacian, de:

SUPERFICIE SUELO TERCIARIO (T 18.710,00 MZ2.
SUPERFICIE SUELO INDUSTRIAL (1} B6.582,95 M2
SUPERFICIE SUELO COMERCIAL { EC ) 1.213,00 MZ.

La Superficie total del ambito del ESTUDIO DE DETALLE de la Unidad de
Actuacion 2 (U.A.-2) es de CIENTO TRECE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO
METROS CUATRADOS (113.888,00 M2.).
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04.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALLE.



04.- OBJETIVOS DEL ESTUDIO DE DETALILFE.

El ESTUDIO de DETALLE asume e incorpora determinaciones urbanisticas
establecidas en el P.5.0.U. de San Fernando de Henares, estableciendo los parametros
urbanisticos complementarios que el Plan Parcial redactado deja a la concrecion vy

determinacion del posterior ESTUDIO de DETALLE gue se redactase.

Las condiciones de redaccién y tramitacion se someten a las establecidas en
el Plan General de Ordenacidn Urbana de San Fernando de Henares, en sus Marmas
de Tramitacion, y, a las que se establecen en la legislacién urbanistica y Reglamento de

Planeamiento en sus articulos especificos y en concreto a sus Articulos 65, 66 v 140,

El ESTUDIO de DETALLE de la Unidad de Actuaciéon 2 (U.A-2) recoge la
situacion de Usos y edificaciones, especificando las alineaciones y rasantes vinculantes

a las edificaciones previstas y determinando los espacios libres de uso plblico vy privado.

La realidad, derivada de las adjudicaciones de parcelas edificables
componentes de las manzanas edificables establecidas en el Proyecto de Reparcelacidn
de la U.A.-2, obliga a redactar el ESTUDIO de DETALLE individualizado para cada una
de las manzanas y parcelas donde existe la adjudicacion de parcelas edificables a mas

de un Onico propietario.

Segun determina el Articulo 65 del Reglamento de Plansamiento, el Articulo
19 de las Normas de Tramitacion del P.G.O.U 5. F H./88, v se establece en el Articulo 7°
de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5, el
ESTUDIO de DETALLE de la Unidad de Actuacion 2 {U.A-2) del Sector 5 de S.UE. del

F.G.0 . de San Fernando de Henares, tiene como:

2%
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OBJETIVOS
+ Establecer las ALINEACIONES y RASANTES.
+ Ordenar AREAS y VOLUMENES de Movimiento de las Edificaciones.

+ Redactar las FICHAS URBANISTICAS PARTICULARES de cada parcela y
manzana edificable, contemplando  los  diferentes  usos, tipologias

edificatorias, etc.

En los PLANOS — FICHAS URBANISTICAS de cada una de las Parcelas y
Manzanas se incorporan los parametros urbanisticos de aplicacion referidos a
retrangueos, alturas maximas de edificacién, etc., que generan las Areas y Volimenes

de Movimignto maximo de las edificaciones permitidas en cada parcela-manzana,

Se establecen las limitaciones urbanisticas del Planeamiento vigente de
aplicacian, estableciendo las ALINEACIONES OFICIALES de cada una de las parcelas-
manzanas, asi como, las RASANTES OFICIALES, a partir de las aceras vy viario definido

en el Proyecto de Urbanizacion.

Las soluciones adoptadas en el ESTUDIO DE DETALLE, son validas para las

parcelas y manzanas actualmente definidas, determinandose que:

19.- En agregaciones, ylo, actuaciones unitarias en parcelas colindantes, el Area v
Volumen de Movimiento de la edificacion resultante, vendra determinada por los
retranqueos oficiales que correspondan a los nuevos limites exteriores de la parcela
resultante, manteniéndose constante los demas parametros urbanisticos que le son de

aplicacion, no suponiendo maodificacion del Estudio de Detalle.

2°.- En parcelaciones gue generen disminucion del Area v Volumen de Maovimiento,

no se considerara modificacion del Estudio de Detalle.

3°.- En ninguna parcelacion se permitira segregaciones que generen parcelas

inferiores a la minima permitida, o, incumplan los parametros urbanisticos establecidos.



P

05.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS SOLUCIONES
ADOPTADAS.
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J

05.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS SOLUCIONES

El ESTUDIO de DETALLE de la U.A-2 del Sector 5 de S.U.E. contempla
TRES (3) tipos de USOS de suelo:
{T) TERCIARIO
{1 INDUSTRIAL
{C) COMERCIAL

Los parametros urbanisticos establecidos en el Plan Parcial del Sector 5

referidos para cada uno de los USOS establecidos, estan referidos, particularmente a:

* Retranqueos a fachada principal
= Retranqueos a linderos laterales
= Retranqueos a lindero posterior
=  Altura maxima de edificacion

*  MNumero de plantas maximo

= Altura libre interior entre forjados
" FEic,

Los parametros urbanisticos generan las soluciones adoptadas para cada
uso, asimismo las tipologias edificatorias autorizadas en funcién del uso asignado a
cada una de las parcelas-manzanas, determinan las distancias v separaciones minimas

entre edificaciones dentro de una misma parcela.

El Plan Parcial del Sector 5, como documento urbanistico derivado del Plan
General de Ordenacion Urbana de San Fernando de Henares, establece la limitacion
urbanistica de longitud méaxima de fachada continua de una edificacion en CIEN
METROS (100 M.) para cualquiera de los usos asignados v autorizados, determinacion

urbanistica incorporada del Planeamiento en el presente ESTUDIO de DETALLE.
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06.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.
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06.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

06.A.- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
SAN FERNANDO DE HENARES.

Son de aplicacién los parametros y normativa urbanistica establecida en el
Plan General de Ordenacion Urbana de San Fernando de Henares, referenciados y

recogidos en el Plan Parcial de Ordenacion del Sector 5.

Las determinaciones y parametros urbanisticos definidas en los documentos
del Plan General de Ordenacion Urbana de San Fernando de Henares, no son
modificadas, ni alteradas en el Planeamiento derivado, siendo especialmente
concretadas, literal y graficamente en los dos DOCUMENTOS integrantes del presente
ESTUDIO DE DETALLE, de MEMORIA y PLANOS-FICHAS URBANISTICAS.



06.B.- PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5.

La MEMORIA del Plan Parcial del Sector 5, establece en su “SINTESIS DE LA
PROFPUESTA DEL PLAN PARCIAL", los siguientes Parametros Urbanisticos para el
ambito de aplicacion del presente ESTUDIO de DETALLE de la Unidad de Actuacion 2

(U.A-2):
PARCELA SUPERF.
MANZANA (S) (M2)
ZONA | USO:

(T) TERCIARIO INDUSTRIAL Y OFICINAS.

T-6 6.243,00
T-7 6.961,00
T1-9 5.506.00

TOTAL (T) U.A.-2 18.710,00

ZONA / USO: .
(I} INDUSTRIAL ALTA TECNOLOGIA
7 11.508,00
-8 55.074.99

TOTAL (I) U.A.-2 66.582,99

ZONA/USO:
(EC) EQUIPAMIENTO COMERCIAL

EC 1.213.00

TOTAL (EC) U.A.-2 1.213,00

iINDICE EDIF.
(€} "*he

1,1482
1,14582
1.1482

1,1482

0,6701
06701

0,6701

(E) (m2)

7.168,22
7.992.62
6.321.89

21.482,83

811,91
36.905.75

Pt F v S PPy

44.617,26

1.088.66

1.088,66

EDIFICAEILIDAD
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El Plan Parcial del Sector 5 establece en su Documento B referido a las
"ORDEMANZAS REGULADORAS® las Delerminacionas Urbanisticas, Condicionss
Técnicas v Generales de las edificaciones, Normas Particulares de cada zona v uso, v,

las Fichas de las Ordenanzas Particulares de cada manzana edificable, puntualizando:

B.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.-

Articulo 7°.- ESTUDIOS DE DETALLE -
Sera preceptiva la redaccion ds ESTUDIO DE DETALLE en aquellas
acluaciones no unitarias sobre manzanas, asi como, en los casos especificados
en las Ordenanzas Farficulares vy conforme establece e arliculo 65 dsl

Reglamento de Planeamiento,

Articulo 8°- BEARCELACIONES. -

serg preceptiva la Livencia de Parcelacion en los casos especificados en las
Ordenanzas particulares de cada zona, y cuando lo determine el Ayvuntamianto.

Mo se permitira la segregacion de parcelas que den lugar a parcelas con
dimensiones inferiores a las minimas eslablecidas en el P.P., para cada zona en
que se sitte fa parcela.

Toda parcela existente y/o resullante de una segregacion, debera tener
garantizado ef acceso directo desde el viario pablico, exceplto en aguelios casos de
minipoligonos, que lo fendra desde el wviario interior, debiendo cumplir con las
previsiones y dofaciones establecidas y, en especial, con respecto a las plazas de

aparcamiento gue se establecen.

Articulo 9°- PROYECTQOS DE URBANIZACION -
Podra edificarse en los ferrenos del Sector, una vez iniciada la urbanizacion
general del Sector en las condiciones que delermina el art. 42.2 del Reglamento
de Gestion con las especificaciones y requisitos sefalados y los efectos

determinados en el art. 41 del Reglamento.

| 8]
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B.4.- CONDICIONES TECMNICAS EN REIACION CON [AS VIAS PUBLICAS.-

Articulo 11°- ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS -
No se permite sobresalir de la alineacion oficial con ningun elemento o vuelo
de edificacion.
En el interior de las manzanas o parcelas edificables se permiten cuerpos
voladas, abiettos o cerrados, sin mas limitaciones que las relativas a separacicn

entre edificaciones contenidas en las Ordenanzas Particulares de cada rona.

Arficulo 13°- RETRANQUEQS Y DISTANCIAS -

Con caracter general y salvo indicacion expresa de las Normas particulares de
cada zona, o, reflejado en los planos del Plan Parcial, se establece un retranqueo
mimimo de toda la edificacion con relacion  a las vias publicas o espacios libres
publicos, minimo de cinco (5) metros, v, se amplia en las industrias con resgo de
incendio a un refranqueo minimo de ocho (8) metros.

La distancia minima de separacion enlre edificaciones no adosadas, sera de
diez (10) metros.

Las zonhas de refranqueo de las cdificaciones colindantes con el sistema
genearal viarto, se computaran a partir de la arista exterior de la explanacion, que

debera astar definida en ef proyvecto de urbanizacion.

B.5.- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. -

Articulo 14°- ALTURA MAXIMA Y NUMERQ DE PLANTAS.-
Para la medicion de las alturas se establecen dos fipos de unidades:
19 - Numero de plantas
2% - Distancia vertical
segun las Ordenanzas Particulares de cada zona,
En Jos casos en que se establezcan ambas unidades deberan respetarse las

dos, conjuntamente.
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B.6.- NORMAS PARTICUIARES DE CADA ZONA -

Articulo 19.- DIVISION DE ZONAS.-

E.C.

TERCIARIO INDUSTRIAL Y DE OFICINAS

INDUSTRIAL DE ALTA TECNOLOGIA

LA. INDUSTRIA AISLADA
LP. INDUSTRIA PAREADA
LAD. INDUSTRIA ADOSADA
LN, INDUSTRIA NIDO (MINIPOLIGONOS)

EQUIPAMIENTO COMERCIAL

JP
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06.C.- PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.A.-2

El Proyecto de Reparcelacion de la UNIDAD DE ACTUACION 2 redactado
por la Junta de Compensacion de la Unidad de Actuaciéon 2 (U A-2) del Sector 5 de
SUE. del PGOU. de San Fernando de Henares, y aprobado por el Excmo.
Ayuntamiente de San Fernando de Henares (Madrd), determina el repario vy
adjudicacion de superficies y edificabilidades asignadas en el Plan Parcial del Sector 5
antre los propietarios con fincas incluidas dentre de la delimitacion del ambite de la

Unidad, y/o con derechos urbanisticos reconocidos,

El aprovechamiento lucrative determinado en el Plan Parcial y asignado a
las Farcelas yio Manzanas edificables a traves del Proyecto de Reparcelacion de |a
U.A.-2, excluidas las superficies que se destinan a los Centros de Transformacion, se

adjudica y reparte en el Estudio de Detalle, en:

SUPERF. iNDICE EDIF. EDIFICABILIDAD
ZONA/USO PARCELA (S) (M2) (e) i (E) (m2)

(T} TERCIARIO INDUSTRIAL ¥ OFICINAS.

Tahs 3.286,00 1,1482 3.772,98
62 2.957.00 1,1482 3.395,22

TOTAL MANZANA T-6 6.243,00 1,1482 7.168,22
T-7-1 4.549,18 1,1482 5.223,36

T<F2 2.411.82 1.1482 2.769.25

TOTAL MANZANA T-7 6.961,00 1,1482 7.992,62
T-9 5.506,00 1,1482 6.321.89

TOTAL MANZANA T-9 5.506,00 1,1482 6.321,99

[ TOTAL (T) U.A.-2 18.710,00 1,1482 21.482,83 |
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SUPERF. INDICE EDIF. EDIFICABILIDAD

ZONA/USO PARCELA (S) (M2) {e) i (E) (M2)

[-7-1 6.002,92 0,6701 4.022,56

B . 5.505.08 06701 3.688.95

TOTAL MANZANA |-7 11.508,00 0,6701 7.711,51

-8-1 10.663,83 0,6701 7.145,89

I-8-2 8.588,28 0,6701 5.755,00

I-8-3 4.905,66 0,6701 3.287,28

-8-4 6.031,65 0,6701 4.041,80

-8-5 2.540,39 0,6701 1.702,31

-8-6 5612,16 0,6701 3.760,70

I-8-7 8.070,50 0,6701 5.408,04

-8-8 2 048,64 0,6701 1.372,79

I-8-9 3.306,59 0,6701 2.215,94

I-8-10 3.306.89 0.6701 2.215.94

TOTAL MANZANA 1-8 55.074,99 0,6701 36.905,75
| TOTAL (I) U.A.-2 66.582,99 0,6701 44.617.26 |
SUPERF. INDICE EDIF. EDIFICABILIDAD

ZONA/USO  PARCELA (S) (M2) (e) "t (E) (M2)

(EC) EQUIPAMIENTO COMERCIAL
EC 1.213,00 0.8975 36
TOTAL MANZANA EC 1.213,00 0,8975 1.088,66

| TOTAL (EC) U.A-2 1.213,00 0,8975 1.088,66
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07.- DETERMINACIONES URBANISTICAS POR USOS.
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07.- DETERMINACIONES URBANISTICAS POR USOS.

El ESTUDICO de DETALLE de la Unidad de Actuacion 2 (U.A-2) del Sector 5,
cuyo objetivo es establecer ALINEACIONES y RASANTES, v ordenar VOLUMENES de
las edificaciones segln los Usos permitidos en el Plan Parcial, contiene los siguigntes
parametros urbanisticos de ordenacion, complementados con los cuadros resimenes de

caracteristicas, incorporados individualmente en los PLANOS — FICHAS del Estudio.

071.- (T) TERCIARIO INDUSTRIAL Y OFICINAS.

Corresponde a las zonas determinadas en el Plano de Zonificacidn del Flan

FParcial del Sector 5 como { T ), siendo su uso caracteristico el
TERCIARIO INDUSTRIAL Y OFICINAS (T),

es decir, aguellas actividades realizadas en oficinas y ligadas a procesos productivos.

Las manzanas de USO (T} Terciario Industrial y Oficinas en que no se prevé
una actuacién unitaria edificatoria, sing actuaciones edificatorias independientes son
objeto del presente ESTUDIO DE DETALLE:

MANZANA SUPERFICIE  INDICE EDIFC. EDIFICELD.
Ne (S) M2, (e} M2/M2 (E) M2.
T-6 6.243 1,1482 7.168,22
T-7 £.961 1,1482 7.992,62
T-2 5.506 1,1482 6.321,99
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EDIFICACION UNITARIA DE MANZANAL

La edificacién de cada una de las manzanas - parcelas podra realizarse
unitariamente, con las condiciones urbanisticas establecidas, mediante la aplicacién
directa de las Crdenanzas, pravia la solicitud de la preceptiva Licencia Municipal de

Obras de Edificacion e Instalaciones.

En el caso de ordenacion y edificacidén de una manzana, mediante un
provecto unitario, no se admitiran modificaciones individualizadas, excepio gue se {rale
de una actuacion unitaria con establecimiente global de las modificaciones para la

totalidad de la manzana.

EDIFICACION NO UNITARIA EN MANZANA,

En caso de gue la edificacidon de la manzana, no se realizara de forma

unitaria, sera de aplicacién los pardmetros urbanisticos de:

ALINEACIONES

RASANTES

AREAS DE MOVIMIENTO

VOLUMENES DE MOVIMIENTO

etc.
establecidos en las FICHAS-PLANOS individualizados para cada una de las parcelas
del ESTUDIO de DETALLE de la Unidad de Actuacion 2 (U.A.-2)
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07.1.A.- CONDICIONES DE EDIFICACION USO TERCIARIO (T).

TIPOL OGIA:
Corresponde a la tipologia edificatoria de EDIFICACION AISLADA.

ALTURA MAXIMA:

La altura maxima de edificacion serd de CUATRO (4) PLANTAS, TRECE {13)
METROS, exceptuandose de esta limitacion los elermmentos singulares que por
caracteristicas especificas del proceso de produccién requieran para su funcionamisnto
mayor allura, como casetones de escaleras, ascensores, chimeneas, efc.

La altura libre minima en cada una de las plantas, no serd inferior a
trescientos centimetros (300 cm.) entre paramentos horizontales acabados, pudiendo
reducirse esta altura unicamente mediante elementos no estructurales, hasta una altura

minima de doscientos cincuenta centimetros (250 cm.).

EDIFICABILIDAD:
El indice de edificabilidad asignado es de:
UNO  CON MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS
CUADRADOS DE EDIFICACION POR METRQ CUADRADO DE PARCELA
(e)=1,1482 M2./M2.
siendo la superficie lotal edificable de la manzana - parcela, sobre rasante, &l resultado

de multiplicar el indice de edificabilidad por la superficie de la manzana - parcela neta.

OCUPACION WMAXIMA:

La OCUPACION MAXIMA en Planta Baja de la parcela - manzana neta, sera
la comprendida en al Area de Movimiento constituida por los retranqueos a todos y cada
uno de los linderos de la manzana - parcela, no pudiendo superar en circunstancia

alguna, una:
OCUPACION MAXIMA DEL SESENTA POR CIENTO (60%)

de la Superficie Total de la manzana - parcela.

JP



PARCELA MINIMA:

Se establece una:

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA DE DOS MIL (2.000) M2,
debiendo disponer de una configuracion tal, que permita la inscripcién en su interior de
un circulo de TREINTA METROS (30 M.L.) de diametro.

No se permilirdn segregaciones vy reparcelaciones, en las gue como
consecuencia del acto urbanistico v administrativo, se originen parcelas inferiores a la

minima establecida, en el parrafo anterior.

ALINEACIONES, RETRANQUEQS ¥ BASANTES:

Las ALINEACIONES se definen por los retranqueos a las fachadas y demas
linderos de la parcela - manzana.

Salvo indicacion expresa el RETRANQUEGC MINIMO A LA ALINEACION
ANTERIOR, POSTERIOR Y LATERAL sera de CINCO METROS (5,00 M.L.)

El RETRANQUEO A LINDEROS LATERALES ¥ TESTEROC POSTERIOR de
Parcela — Manzana que NO SEAN Fachada Principal, deberd cumplir la dimensién
MINIMA DE LA MITAD DE LA ALTURA de la Edificacion (H/2).

En edificios con situacion de industrias de riesgo de incendio, los retranqueos

de linderos laterales y posterior, deberan ser minimo de OCHO METROS (8 ML)

APARCAMIENTO:

Las plazas de aparcamiento deberan ser resueltas en el interior de las
parcelas edificables, destinando, al menos:

UNA PLAZA DE APARCAMIENTO POR CADA SETENTA Y CINCO
METROS CUADRADOS (75 M2.) DE EDIFICACION.



07.1.B.- DETERMINACIONES DE |A EDIFICACION DEL USQO TERCIARIO [T}

Las edificaciones a construir sobre una parcela minima & superior a la minima
establecida constituiran EDIFICIO EXCLUSIVO que una vez concluido podra
gestionarse en Regimen de Propiedad Horizontal, lo cual no supone el fraccionamiento

0 segregacion del suelo donde se ubica la edificacion.

El Régimen de Propiedad Horizontal no supone fraccionamiento o
segregacion del suelo, que sigue siendo un elemento comin al servicio del edificio
construido y cuya titularidad ostentan todos aguellos que adquieran cualgquiera de las
fincas resultantes de la escritura de division en Regimen de Propiedad Horizontal que
vendra representada por el correspondiente coeficiente de participacion y que a su vez
sera el gue determine la contribucion a los gastos que se generen derivados de la
explotacion y conservacion. Seran, igualmente, elementos comunes ademas del suelo.
la fachada, cubierta, canalizacion, tanlo de saneamiento como de abastecimiento,

cuartos de basura, limpieza, servicios, accesos, vias interiores de circulacion, etc.

En las fincas resullantes se ejerceran aquellas actividades que sus fitulares

consideren y siempre en total cumplimiento de la normativa aplicable al caso,

El edificio, una vez declarado en Régimen de Propiedad Horizontal v siempre
que sea necesario para funcionalidad, podra crear ciertos espacios comunes, tales
coma, a titulo enunciativo, escaleras, rellanos, aseos, salas de reunién, etc., que tendran

la consideracian de elementos comunas,

El Régimen de Division Horizontal permitira gestionar el edificio conforme al
nimero de actividades vy/o propietarios que adquieran o arrienden el ocparfuno
coeficiente que dara lugar a ostentar la titularidad de la superficie que corresponda,

concretada en una finca registral resultante del Régimen de Propiedad Horizontal,

as



07.1.C.- CONDICIONES ESPECIAIES US0 TERCIARIO (T},

1.- La composicion y disefio de las edificaciones es libre, con el condicionante
obligatorio de que el FRENTE CONTINUO edificado MAXIMO no superara los
CIEN METROS {100 M.L.).

2- La SEPARACION MINIMA entre edificios independientes, en acluaciones
unitarias en parcela edificable individual, en agregacidon de dos o mas parcelas y

en manzana completa edificable, sera igual o0 superior a DIEZ METROS (10 M.).

3.- En actuaciones edificatorias conjuntas en dos o mas parcelas colindanies, las
AREAS y VOLUMENES de movimiento MAXIMAS establecidas en el ESTUDIO
de DETALLE por refranqueo a linderes intermedios podran unificarse manteniendao
el area y volumen de movimiento de la(s) edificaciones que se genere de la
agregacion de las parcelas sobre las que se actie, no suponiendo modificacian

del ESTUDIO de DETALLE, debiendo cumplir los parametras urbanisticos de;

» longitud maxima de fachada continua de edificacion = 100 m.l.

» Separacion minima de fachadas entre edificacicnas = 10 m.L

4.- En parcelaciones gque generen disminucion del Area v Volumen de Movimiento

establecido no se considerara modificacion del ESTUDIO de DETALLE.

5.- Deberd tratarse con jardineria y arbolado los espacios libres interiores vy linderos
perimetrales de las parcelas-manzanas, conforme establece el Plan Parcial v el
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL del Seclor 5, aprobada por el Ayuntamiento.

&.- Cualguier edificacién que se realice v en particular las que se gjecuten y gestionen
en régimen de Propiedad Horizontal deberan tener acreditado el acceso al viario
publico por lo que tendra la consideracion de elemento comun, la superficie de

parcela no edificada por la que se transite accediendo al viario pablico.



P

07.2.- (1) INDUSTRIAL ALTA TECNOL OGIA.

Corresponde a las zonas determinadas en el Plano de Zonificacion del Plan

Parcial del Sector 5 como (1), siendo su uso caracteristico el;
INDUSTRIAL DE ALTA TECNOLOGIA,

es decir, aguellas actividades realizadas en edificaciones industriales can edificacion

complementaria de oficinas, administracion, servicios, elc., ligada al proceso industrial.

Las Manzanas de USO (1} Industrial de Alta Tecnologia en las que no se prevé
una actuacidn unitaria edificatoria, sino actuaciones edificatorias independientes son
chjeto del presente ESTUDIO de DETALLE:

MANZANA SUPERFICIE  INDICE EDIFC. EDIFICBLD.
NO (S) M2. (e) M2/M2 (E) M2.
-7 11.508,00 0,6701 7.711,51
-8 55.074,99 0,6701 36.905,75

EDIFICACION UNITARLA DE MANZAMA;
La edificacion en cada manzana - parcela podra realizarse unilariamente, con
las condiciones urbanisticas establecidas, con la aplicacion directa de las Ordenanzas,

orevia sclicitud de la Licencia Municipal de Obras de Edificacidon e Instalaciones.

En el caso de ordenacion y edificacion de una manzana mediante proyecto
unitario, no se admitiran modificaciones individualizadas, excepto si se trata de actuacidn

unitaria con establecimiento global de las modificaciones para toda la manzana,

EDIFICACION NO UNITARIA EN MANZANA.
Si la edificacidn de la manzana, no se realizara de forma unitaria, sera de
aplicacion los parametros urbanisticos de alineaciones, rasantes, areas y vollmenes de

movimiente, etc., de las FICHAS-PLANOS de parcelas del ESTUDIO de DETALLE.
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07.2.A.- CONDICIONES DE EDIFICACION DEl USO INDUSTRIAL {1},

TIPOLOGIA

Corresponde a la tipologia edificatoria de edificios aislados, adosados yio

agrupados en parcela - manzana independiente, conforme a la clasificacion siguiente:

LA INDUSTRIA AISLADA

Hed INDUSTRIA PAREADA,

LAD. INDUSTRIA ADOSADA.

.M. INDUSTRIA NIDO. (Minipoligonos Industriales)

ALTURA MAXINMA:

La altura maxima de edificacion segun la tipologia edificatoria, sera:

(LA INDUSTRIA AISLADA: 4 plantas < 13 metros
(LP.)  INDUSTRIA PAREADA: 2 plantas < 9 metros
(LAD)Y  INDUSTRIA ADOSADA; 2 plantas < 10 metros
(LM} INDUSTRIA NIDO: 2 plantas < 8 metros

Se exceplia de la limitacidn de altura maxima, elementos singulares que por
caracieristicas especificas del proceso de produccion requieran para su funcionamiento

mayar altura, asi coma, instalaciones, casetones de escaleras, chimeneas, elc.

La ALTURA LIERE MINIMA en las plantas de actividad industrial sera de
cuatrocientos cincuenta centimetros (450 cms.), vy, en las plantas de la zona de oficinas,
efc., no sera inferior a trescientos centimetros (300 cm.) entre paramentos horizontales
acabados, pudiendo reducirse esta altura Gnicamente mediante elementos no

estructurales, hasta una altura minima de doscientos cincuenta centimetros (250 cm.).
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EDIFICABILIDAD:
El indice de edificabilidad (e) as:
CERO CON SEIS MIL SETECIENTOS UN METRQ CUADRADO DE
EDIFICACION POR METRO CUADRADO DE PARCELA
(e) = 0,6701 M2./M2,
y la superficie total edificable o edificabilidad de manzana-parcela, sobre rasante, e

resultado de multiplicar el indice de edificabilidad por la superficie de manzana-parcela.

OCUPACION MAXIMA;

La OCUPACION MAXIMA parcela - manzana sera la comprendida en el Area
de Movimiento constituida por los retranqueos a cada uno de los linderos de la manzana
- parcela, no pudiendo superar una:

OCUPACION MAXIMA DEL SESENTA POR CIENTO (B0%)

de la Superficie Total de la manzana-parcela.

PARCELA MINIMA:

Se eslablece un tamafio minimo de parcela, segin la tipologia edificatoria de:
(LA.) INDUSTRIA AISLADA: 1.000 m2. v frente minimo de parcela de 20 m.l.
(I.P.) INDUSTRIA PAREADA: 1.000 m2. vy frente minimo de parcela de 20 m.|.
(LAD.) INDUSTRIA ADOSADA: 1.000 m2. v frente minimo de parcela de 20 m.l.
(LN.} INDUSTRIA NIDO: 5.000 m2. Yy frente minimo de edificacion de 7 m.l.

En las parcelas de INDUSTRIA AISLADA, PAREADA Y ADOSADA, debera
poder inscribirse un circulo de diametro de VEINTE METROS (20 M.L.)

No se permitiran segregaciones y reparcelaciones, en las que se originen
parcelas inferiores a la minima establecida, si bien, se permite Ia segregacion de partes
de un mismo edificio dentro de la misma parcela para industrias independientes hasta
un minimo de DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS (250 M2.).

En Minipoligonos Industria NIDO sin acceso directo desde viario pablico
la parcela minima sera CINCO MIL METROS CUADRADOS (5.000 MZ2.) permitiendo

industrias independientes de superficie minima doscientos metros cuadrados (200 M2.)



ALINEACIONES, RETRANQUEOS Y RASANTES:

Las ALINEACIONES se definen por los refrangueos a fachadas y demas
linderos de la parcela - manzana.

Salve indicacion expresa el RETRANQUEO MINIMO A LA ALINEACION
ANTERIOR, POSTERIOR Y LATERAL sera de CINCO METROS (5,00 M.L.}

El RETRANQUEC A LINDEROS LATERALES ¥ TESTERC POSTERIOR de
Farcela — Manzana que NO SEAN Fachada Principal, deberd cumplir la dimensian
MINIMA DE LA MITAD DE LA ALTURA de la Edificacion {(H/2).

En edificios con situacion de industnas de riesgo de incendio, [os retfranguecs

de linderos laterales y posterior, deberan ser minimo de OQCHO METROS {8 M.L.)

APARCAMIENTO:
Las plazas de aparcamiento deberan ser resueltas en el interior de las parcelas
edificables, destinando, al menos:
UNA PLAZA DE APARCAMIENTO POR CADA CIEN METROS CUADRADOS
(100 M2.) DE EDIFICACION.

07.2.B.- DETERMINACIQNES DE 1 A EDIFICACION DEI USO INDUSTRIAL (I).

Los propietarios presentes o futuros podran adesar las edificaciones a los
linderos colindantes siempre y cuando exista acuerdo expreso vy documentado entre
ellos.

La construccion de un edificio y posterior division en Régimen de Propiedad
Horizontal no supone la segregacion de la parcela donde se ubica, teniendo la
consideracion de elemente comun al servicio de la edificacién efectuada, toda aguella

superficie de suelo no ocupada por la edificacion,
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07.2.C.- CONDICIONES ESPECIAILES DEL USO INDUSTRIAL (1) .

La composicion v disefic de las edificaciones es libre, con el condicionante
obligatoric de que el FRENTE CONTINUO edificado MAXIMO no superara los
CIEN METROS (100 M.L.).

La SEPARACION MINIMA entre edificios independienies, en acluaciones
unitarias en parcela edificable individual, en agregacion de dos o mas parcelas vy

en manzana completa edificable, sera igual o superior a DIEZ METROS (10 M.).

En actuaciones edificatorias conjuntas en dos o mas parcelas colindantes, las
AREAS y VOLUMENES de movimiento MAXIMAS establecidas en el ESTUDIO
de DETALLE por retranqueo a linderos intermedios podran unificarse manteniendo
el area y volumen de movimiento de la{s) edificaciones que se genere de la
agregacion de las parcelas sobre las que se actle, no suponiendo madificacian

del ESTUDIO de DETALLE, debiendo cumplir los pardametros urbanisticos de;

» longitud maxima de fachada continua de edificacian = 100 m.I.

e« separacion minima de fachadas entre edificaciones = 10 m.l.

En parcelaciones que generen disminucién del Area y Volumen de Movimiento
establecido no se considerara modificacion del ESTUDIO de DETALLE.

En actuaciones en Minipoligonos de Industria NIDO, se respetara v asumiran las
dimensicnes y parametros urbanisticos establecidos en las Ordenanzas del Plan
FParcial del Sector 5, debiendo recoger en el Proyecto de Edificacion
correspondiente los retranqueos a linderos, separaciones de edificios, anchuras de

viario interior, etc.
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Debera tratarse con jardineria y arbolado los espacios libres interiores v linderos
perimetrales de las parcelas-manzanas, conforme establece el Plan Parcial y &l
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL del Sector 5, aprobado por el Ayuntamiento,

Cualguier edificacion que se realice y en particular las que se ejecuten v gestionan
en regimen de Fropiedad Horizontal deberan tener acreditado el acceso al viario
publico por lo que tendra la consideracidn de elemento comin, la superficie de

parcela no edificada por la qua se transite accediendo al viario publico,

oy



07.3.- (EC) EQUIPAMIENTO COMERCIAL.

Corresponde a la zona determinada en el Plano de Zonificacion del FPlan

Farcial del Secter 5, como { EC ), siendo su uso caracteristico de:
EQUIPAMIENTO COMERCIAL,

edificacicnes con uso comercial abierto al puklico destinados a compraventa o permuta

de mercancias y locales destinados a prestacion de servicios privados al pablico.

AMBITO EDIFICATORIO:

La manzana de usc (EC) Equipamiento Comercial objelo del presents
ESTUDIO DE DETALLE es la siguiente:

PARCELA N° (3) Mz {e) M2/M2 (E)} M2.

(EC) 1.213 0,975 1.088,66

EDIFICACION UNITARIA DE MANZANA:

La edificacion de la manzana podra realizarse unifariaments, con las
condiciones urbanisticas establecidas, mediante la aplicacion directa de las Ordenanzas,
previa la solicitud de la Licencia Municipal de Obras de Edificacion e Instalaciones.

En el caso de ordenacion y edificacion de la manzana, mediante proyecto
unitario, no se admitiran modificaciones individualizadas, exceplo que se trate de una

actuacion unitaria con establecimiento de las modificaciones globalmente, para la
totalidad de la manzana.

EDIFICACION NO UNITARIA EN MANZANA:

En caso de gue la edificacién de la manzana, no se realizara de forma
unitaria, sera de aplicacién los parametras urbanisticos de alineaciones, rasantes, areas
v vollmenes de movimiento, etc., establecidos en la FICHA — PLANO individualizado.

[



07.3.A.- CONDICIONES DE_EDIFICACION DEL USO COMERCIAL (EC)

TIPOLOGIA:
Es lade EDIFICACION AISLADA en parcela-manzana independiente.

ALTURA MAXIMA:
La ALTURA MAXIMA de la edificacion sera de:
TRES PLANTAS (PLANTA BAJA + DOS PLANTAS) Y
DIEZ CON CINCUENTA METROS (10,50 M.}

EDIFICABILIDAD:
El indice de edificabilidad asignado es:
CERO CON OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
DE EDIFICACION POR METRO CUADRADO DE PARCELA
(e =0,8975 M2./M2))

siendo la superficie total edificable o edificabilidad sobre rasante, el resultado de

multiplicar el indice de edificabilidad por la superficie de parcela.

QCUPACION MAXIMA:
La OQCUPACION MAXIMA de la parcela en planta baja sera la comprendida

entre las lineas fijadas por los retranquecs minimos, no superando:
OCUPACION MAXIMA DEL SESENTA Y CINCO POR CIENTO (65%)

de la Superficie de la parcela.

PARCELA MINIMA:

Se establece una superficie de parcela minima de:
MIL DOSCIENTOS METROS CUADRADOS (1.200 M2.)
no permitiéndose segregaciones y reparcelaciones en las gue se originen parcelas

inferiores a la minima establecida.

48



ALINEACIONES, RETRANQUEQS Y RASANTES:

Las ALINEACIONES se definen por los refranqueos a fachadas v demés
linderos de la parcela - manzana, que seran minimo de ocho metros (8 m.l.} a cualguisra
de los mismos.

Como rasante de la edificacion se considerara la del terreno natural, con una

tolerancia de mas / menos 0,50 M.

APARCAMIENTO:

Las plazas de aparcamiento deberan ser resusltas en el interior de las
parcelas edificables, destinando, al menos,
UNA PLAZA DE APARCAMIENTO POR CADA SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADQOS (75 M2.) DE EDIFICACION
Se situara en interior de parcela UNA (1) PLAZA de aparcamiento de vehiculo
industrial medio por cada MIL METROS CUADRADOS (1.000 M2.) de construccion.

W0
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07.3.B.- CONDICIONES ESPECIALES DEl USO COMERCIAL:

La composicion v disefic de las edificaciones es libre, con el condicionante
obligatorio de que el FRENTE CONTINUO edificado MAXIMO no superara los
CIEN METROS (100 M.L.).

La SEPARACION MINIMA entre edificios independientes, en actuaciones
unitarias en parcela edificable individual, en agregacién de dos o mas parcelas v

en manzana completa edificable, serd igual o superior a DIEZ METROS (10 M.).

En actuaciones edificatorias conjuntas en dos o mas parcelas colindantes, las
AREAS y VOLUMENES de movimiento MAXIMAS establecidas en el ESTUDIO
de DETALLE por retranqueo a linderos intermedios podran unificarse manteniendo
el area y volumen de movimiento de la(s) edificaciones gue se genere de la
agregacion de las parcelas sobre las que se actle, no suponiendo modificacion

del ESTUDIO de DETALLE, debiendo cumplir los parametros urbanisticos de:

« longitud méxima de fachada continua de edificacion < 100 m.l.

e separacidén minima de fachadas entre edificacionas = 10 m.l.

En parcelaciones que generen disminucion del Area y Volumen de Mavimiento

establecido no se considerara modificacion del ESTUDIO de DETALLE.
Debera tratarse con jardineria y arbolado los espacios libres interiores v linderos

perimetrales de las parcelas-manzanas, conforme establece el Plan Parcial v el
ESTUDRIO DE IMPACTO AMBIENTAL del Sector 5, aprobado por el Ayvuntamiento,

L
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09.- RESUMEN GENERAI DFI ESTUDIO DE DETALLE.

El presente ESTUDIO de DETALLE de la UNIDAD DE ACTUACION 2 (A -
2) del Sector 5 de 5 U.E. del P.G.Q.U. de San Fernando de Henares (Madrid), responde
a la necesidad de la regulacidn, ordenacién y establecimiento de alineaciones, rasantes,
areas y volumenes de movimiento de las edificaciones con uscs autorizados, en &l
PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR 5 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE SAN FERNANDO DE HENARES (MADRID),
correspondientes a Parcelas vy Manzanas edificables pertenecientes a la Unidad de

Actuacidn 2 (U A-2), ¥y donde no se prevé una actuacion edificatoria unitaria,

Tanto la documentacion escrita, reflejada en el presente DOCUMENTO DE
MEMORIA, como la documentacién grafica complementaria desarrollada en los
PLANOS y FICHAS URBANISTICAS componen los elementos integrantes del
ESTUDIOD de DETALLE la Unidad de Actuacién 2 [UA-2) del Sector & de San
Fernando de Henares {Madrid), que se redacta para su tramitacion oficial ante el

Excmo. Ayuntamiento de San Fernanda de Henares para su Aprobacian.

Madrid, Enero de 2007

CONFORME ’ |
Por el PROMOTOR: JESUS E. PQRTEROS MEDRANO

7

JUNTA DE COMPENSACION U A -2
DEL SECTOR S5 DE S.UE.
SAN FERNAMNDO DE HENARES
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ZONIFICACION Y USOS DE LA U.A.2 (PARCIAL)

7
%

TERCIARIO  INDUSTRIAL Y OFICINAS  (T) INDUSTRIAL ~ ALTA  TECNOLOGIA (1)
MANZANA T SUPERFICIE [ (e)_m2/m2] EDIFICABILIDAD| MANZANA ] SUPERFICEE | (o) m2/m2 | EDIFICABILIDAD
T—6—1 3.286,00 | 1,1482 3.772,98 | 1-7-1 6.002,92 0,6701 4,022,56
T—6-2 2.957,00 | 1,1482 3.395,22 | 1-7=2 5.505,08 0,6701 3.688,95
" 1=7=1 4.549,18 1,1482 5.223,36 | |1-8-1 10.663,93 0,6701 7.145,89
T-7-2 2.411,82 | 1,1482 2.769,25 | 1-8—2 8.588,28 0,6701 5.755,00
T—9 5.506,00 | 1,1482 6.321,98 | |-8-3 4.905,66 0,6701 3.287,28
|-8—4 6.031,65 0,6701 4.041,80
|-8—5 2.540,39 0,6701 1.702,31
|-8—6 5.612,16 0,6701 3.760,70
1-8—7 8.070,50 0,6701 5.408,04
|-8—8 2.048,64 0,6701 1.372,79
1-8—9 3.306,89 0,6701 2.215,94
I-8—10 3.306,89 0,6701 2.215,94

TOTAL 18.710,00 | 1,1482 21.482,82 | TOTAL 66.582,99 0,6701 44.617,26

HE CH
EQUIPAMIENTO  (E)

MANZANA N T SUPERF.M2 JINDICE EDIF. _JEDIFIC._M2

EC—-2 1.213,00 0,8975 1.088,66
TOTAL 1.213,00 0,8975 1.088,65

S (m2) PORCENTAJE % EDIFICABILIDAD (m2)
UNIDAD DE ACTUACION 2 113.888 m2 21,593 # 68.933 m2
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wE0n TN (2 Lr MoTIION e K ol
MINTPOLIGIND INDUSTRIAL MIDQ
ORDENANZA I ‘5
INDUSTRIAL ALTA TECNOLOGIA
[AcTomas]
NN
| 8.5m | | _17.8m | L 8. 51 |
. 300ch. CALLES INT b o
heg 13m, N ERFICACION A AMIOE LATGS 150,
CON EEFICACIIN A UN STLO LADD 150
ﬂ y h TRAMOS DE ACCESO 1L50m.
[ [— —
he3ASH
V1A PUSLI VIA PUBLICA
—_| PUBLICA 7
PARCELA WINIPOLIGOND INDUSTRIAL NIDO %
¥ N
N S I — INDUSTRIAL ALTA TECNOLOGIA (I
i orini s s i bl stk sttt e MANZANA SUPERFICIE | (e) m2/m2 EDIFICABILIDAD
FREnIm T mmmmEme s I—7—1 6.002,92 0,6701 4.022,56
PARCELA MINDW: =1300nd FARCILA WDENA “5N0nT
|-7—=2 5.505,08 0,6701 3.688,95
|—-8-—1 © 10.663,93 0,6701 7.145,89
|-8-2 8.588,28 0,6701 5.755,00
|-8-3 4.905,66 0,6701 3.287,28
, , RETRAMQUEDS . , RETRANGUEDS _ |—-8—4 6.031,65 0,6701 4,041,80
MIN. N | e | + NIN. N, & |-8-5 2.540,39 0,6701 1.702,31
c| s c | asom K |-8—86 5.612,16 0,6701 3.760,70
el s e o o 2oone e | ssom | e an ES—? 8.070,50. 0,6701 5.408,04
T e - N P " |-8—8 2.048,64 0,6701 1.372,79
o o |-8-9 3.306,89 0,6701 2.215,94
5100m 1-8—-10 3.306,89 0,6701 2.215,94
N, via PUBLICA TOTAL 66.582,99 0,6701 44 617,26
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C/ RUIZ DE ALARCON 16 1* IZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 2801
e—mail: jporteros@infonegocio.com

ARQUITECTURA

MADRID

ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD DE ACTUACION 2

U.A.2)

SITUACION : SAN FERNii%E’ggHEN ARES ARQUITECTON
(MADRID)
PROMOTOR :  JUNTA DE COMPENSACION UA.-2 ey -
| PLANO : ORDENANZAS
INDUSTRIAL (1) ] — PROMOTOR

FECHA :

ENERO 2007

EXPTE :

01303

ESCALA

1/3000— | PLANO N : 04




C/ RUIZ DE ALARCON 16 1° [ZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 MADRID
e—mail: jporteros@infonegocio.com

EQUIPAMIENTO
REFERENCIA/ZONFICACION EQUIPAMEENTO  COMERCIAL /E.C.
CONCEPTOS DETERMINACIONES OBSERVACIONES
TIPOLOGIA  EDIFICATORIA EDIFICACION AISLADA
E N°  PLANTAS 3=BAJA+2
g A CARA INFERIOR
z ULTIMO  FORJADO 105 metros.
§ ALTURA LIBRE MIN.
EDIFICABILIDAD 0,8975 m/m2
OCUPACION ~ MAXIMA 65
PARCELA  MINIMA 1.200m2 -NO SE PERMITEN SEGREGACIONES
% ALINEACION ANTERIOR "C” Bm
—
g ALINEACION POSTERIOR “f* 8m RASANTE A TERRENO NATURAL
2 CON UNA TOLERANCIA DE +050m
rg" ALINEACION LATERAL 1" am
APARCAMIENTO WV&“‘Z*DE”E'"?I i IR e R N
-USO  PRINCIPAL. LOS PROPIOS DE LA -USO DE VVIENDA ESPECIALMENTE
ACTIVIDAD. PROHIBIDO
CONDICIONES ESPECIALES -USO  SECUNDARIO LOS NECESARIOS
POR EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD.
11
mr=am
11
EQUIPAMIENTO (E)
MANZANA N SUPERF. M2 INDICE EDIF. EDIFIC. M2
EC-2 1.213,00 0,8975 1.088,66

liligencia: Para hacer constar que el presente documento ha
ido aprobado inicialmente por la Junta de Gobierno Local, en
esion extraordinaria celebrada el dia 8 de mayo de 2007, y,
efiniivamente  por el Ayuntamiento. Pleno, en sesion

wq.__w:\thtraordinaria celebrada’}el 1

U0 MDUSTRIAL
? USH TERCIARIO

DELIMITACION AMBITO E.D.

jligencia: P cer
/ I'r::g.gsido aprobado iniciaimente por

8 de julio de 2008,

TAMM. 2RR OE OIS
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ion extraordinaria celeb

e B

ol presente documento
la

Junta de Gobiemo
rada el dia 8 de mayo

EL SECRETARIO,

"DE LA UA.2

__J PORTEROS SL

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1" IZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 81 521 81 89 2801
e—muil: jporteros@infonegocio.com

ARQUITECT

rem———

A

RID

ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD DE ACTUACION z\gﬁJ.A.z)

SITUACION : SAN Fsmii%?g;nsnmes ARQUITECTO:
(MADRID)
PROMOTOR :  JUNTA DE COMPENSACION UA. -2 = <
b
PLANO : ORDENANZAS 7P A \
EQUIPAMIENTO COMERCIAL (EC) 4 : PROMOTOR
FECHA : ENERO 2007 | EXPTE : 01303 | EscALA  1/3000 PLANO N : 05




FAX: 91 521 81 89 28014 MADRID

e—mail: jporteros@infonegocio.com

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1° {ZDA TLF: 91 524 96 60

(I) INDUSTRIAL DE ALTA TECNOLOGIA

PARCELA SUPERFICIE (S)M2  (e)M2/M2  EDIFICABILIDAD (E) (M2)

|—7-1 6.002,92 0,6701 4.022,56

|-7=2 5.505,08 0,6701 3.688,95

TOTAL MANZANA [-7 11.508,00 0,6701 7.711,51
|—8—1 10.663,93 0,6701 7.145,89

|—8-2 8.588,28 0,6701 5.755,00

|-8-3 4.905,66 0,6701 3.287,28

I-8—4 6.031,65 0,6701 4.041,80

|-8-5 2.540,39 0,6701 1.702,31

|-8—6 5.612,16 0,6701 3.760,70

|-8~7 8.070,50 0,6701 5.408,04

|-8-8 2.048,64 0,6701 1.372,79

|—8-9 3.306,89 0,6701 2.215,94

|-8-10 3.306,89 0,6701 2.215,94

TOTAL MANZANA (-8 55.074,99 0,6701 36.905,75
TOTAL (1) E. D. 66.582,99 0,6701 44.617,26

(T) TERCIARIO INDUSTRIAL Y OFICINAS
PARCELA SUPERFICIE (S)M2  (e)M2/M2  EDIFICABILIDAD (E) (M2)

T—6-1 3.286,00 1,1482 3.772,98

T-6-2 2.957,00 1,1482 3.395,22

TOTAL MANZANA T—6 6.243,00 1,1482 7.168,22
T-7-1 4.549,18 1,1482 5.223,36

T-7-2 2.411,82 1,1482 2.769,25

TOTAL MANZANA T—7 6.961,00 1,1482 7.992,62
T-9 5.506,00 1,1482 6.321,99

TOTAL MANZANA T—9 5.506,00 1,1482 6.321,99
TOTAL (T) E. D. 18.710,00 1,1482 21.482,83

(EC) EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Diligencia: Para hacer constar que el-presente documento ha_ sid_o aprobado,
inicialmente, por la Junta de. Goblero Local; en sesion extraordinaria celebrada
el dia 8 de mayo de 2007, y, definitivamente, -por el Ayuntamiento Pleno, en
sesion extraordinariaelebrada el dia 18 de julio de 2008.

. =TARIQ &

PARCELA SUPERFICIE (S)M2  (e)M2/M2  EDIFICABILIDAD (E) (M2)
EC—-2 1.213,00 0,8975 1.088,66
TOTAL MANZANA EC 1.213,00 0,8975 1.088,66
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DELIMITACION AMBITO E.D. DE LA U.A.2
) C/ RUIZ DE ALARCON 16 1' IZDA 'ITI:F: rS{N 5%4 fQS 60. FAX: 91 521 81 B9 2801 DRID
e—mail: jporteros@infonegocio.com
l l ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD DE ACTUACION 2 A2)
INDICES DE EDIFICABILIDAD . SECTOR 5 .
SITUACION : SAN FERN D, e ARQUITECTO:
e () = 0.6701 M2/M2 (MADRID) , ; -
e ()= 11482 M2/M2 PROMOTOR = JUNTA DE COMPENSACION U.A. -2 - —
e. (EC) = 0.8975 M2/M2 S LANG FIRMADO
| ADJUDICACION DE PARCELAS W
B PROMOTOR
FECHA : ENERO 2007 EXPTE : 01303 ESCALA  1/3000 PLANO N° : 06




mento ha sido aprobado,
_ } / - | e Paralh?.jjoert C?igsg;tgg?niﬁe;‘:lesggn extraordinaria celebrada
inici rla Junta , "
| =0 Wl gl%?;maegt:’n?gyo ‘de 2007, y, definiivamente, por el Ayuntamiento Pleno, en
i cesion extraordinaria celebrada el dia 18 de julio de 2008.
T ‘EL SECBETARIO

ﬁlEl hli‘ﬁ
/
L
[
'
/
/
S
(T) TERCIARIO INDUSTRIAL Y OFICINAS — _AUNEACION oo » .
LINEA DE CERRAMIENTO
PARCELA SUPERFICIE (S)M2 (e)M2/M2  EDIFICABILIDAD (E) (M2) MANZANA T—6 MANZANA T—7 MANZANA T-9
T—6—1 3.286,00 1,1482 3.772,98 _
T—6-2 2.957,00 1,1482 3.395,22 “"‘”’“
TOTAL MANZANA T—6 6.243,00 1,1482 7.168,22 /
: AXONOMETRICA DEL VOLUMEN DE MOVIMIENTO E 1/6000
T=7-1 4.549,18 1,1482 5.223,36 Diigencia: Para hacer constar que el presente documento
T-7-2 2.411,82 1,1482 2.769,25 / Eﬂ;ﬁ;iﬁ?ﬁ“;mmmﬁﬁazéz Gavrs
TOTAL MANZANA T—7  6.961,00 1,1482 7.992,62 ) T
T-9 5.506,00 1,1482 6.321,99 §
2
TOTAL MANZANA T—9 5.506,00 1,1482 6.321,99 _
TOTAL (T) E. D. 18.710,00 1,1482 21.482,82

DELIMITACION AMBITO E.D. DE LA U.A.2 (PARCIAL)

L

NOTA: COTAS EN METROS

e—mail: jporteros@infonegocio.com

LIMITE DE PARCELA—MANZANA (LATERAL—POSTERIOR)
ALINEACION OFICIAL—LINEA DE CERRAMIENTO

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1" IZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 WAPRID
e—mail: jporteros@infonegocio.com

ﬁ —dJ PORTEROS SL ARQUITECTU

: LINEA DE RETRANQUEO MINIMO DE EDIFICACION
7| AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD DE ACTUACION 2 (U.A.2)|{PARCIAL)

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1° 1ZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 MADRID

ESPACIO LIBRE DE PARCELA—MANZANA
LONGITUD MAXIMA DE FACHADA CONTINUA DE EDIFICACIONS 100m SITUACION : AN Fgﬁi,;ﬁ:?g%;o&eimss ARQUITECTO:
(MADRID)
EN AGREGACIONES, Y/O, ACTUACIONES UNITARIAS EN PARCELAS COLINDANTES, EL AREA Y PROMOTOR :  JUNTA DE COMPENSACION UA. -2 —— 4
VOLUMEN DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION RESULTANTE, VENDRA DETERMINADA POR LOS - . :
RETRANQUEOS OFICIALES QUE CORRESPONDAN A LOS NUEVOS LIMITES EXTERIORES DE LA | PLANO : AREAY VOLUMEN DE MOVIMIENTO ﬂ///-l
PARCELA RESULTANTE, MANTENIENDOSE CONSTANTES LOS DEMAS PARAMETROS URBANISTICOS | . TERCIARIO (T) PROMOTOR
QUE LE SON DE APLICACION, NO SUPONIENDO MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE. '
| | FECHA : ENERO 2007 EXPTE : 01303 ESCALA 1/3000 1/1500 PLANO N° : 13




Diligencia: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado,

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1° 1ZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 MADRID
e—mdil: jporteros@infonegocio.com

g:igg”éegteex por ‘adJU;t;Ude Gobiemo Local, en sesion extraordinaria celebrada
! mayo de 2007 iti .
(I) INDUSTRIAL DE ALTA TECNOLOGIA | sesion expbiils Ieb;aﬁad;fgm\;aan;inﬁm por o Ayuniamiento Pleno, en
| TS W =T “ELSEC ! ‘
PARCELA SUPERFICIE (S)M2  (e)M2/M2  EDIFICABILIDAD (E) (M2) DEFINICION GEOMETRICA E 1/6000 1 @é& il = Tf CRETARIO )
|~7—1 6.002,92 0,6701 4.022,56 ad) '. il =
=72 5.505,08 0,6701 3.688,95 — R , i »'rL .
_____ — — g i 1. /
£ : e 7] i '
TOTAL MANZANA |-7 11.508,00 0,6701 7.711,51 G e N e — _ \ g i ;
~I7 . M—.. el " !
|~8—1 10.663,93 0,6701 7.145,89 Mﬂ " —— = It : f
—— . . N . , e et = L3 ‘ 1 L f g
|-8-2 8.588,28 0,6701 5.755,00 « ~__) i W ] i / w
1-8-3 4.905,66 0,6701 3.287,28 S, \\ Y, L | ; §
I-8—4 6.031,65 0,6701 4.041,80 — —— e | iy .
|-8~5 2.540,39 0,6701 1.702,31 AINEACION OFICIAL_ e 1 §
|-8-6 5.612,16 0,6701 3.760,70 , S e P
I~8~7 8.070,50 0,6701 5.408,04 . j
I-8-8 2.048,64 0,6701 1.372,79 e 0 :
1-8-9 3.306,89 0,6701 2.215,94 : /
|-8-10 3.306,89 0,6701 2.215,94 > k’r’“‘“““‘-[’
TOTAL MANZANA |-8 55.074,99 0,6701 36.905,75 K_ S
N
TOTAL (I) E. D. 66.582,99 0,6701 44.617,26 —5=7 e
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%5 e
7 i
% ALINEACION OFICIAL Eiz
LINEA DE CERRAMIENTO é g—
A \
V855 b Ly
""-‘:a—,;;;, .....

DELIMITACION AMBITO E.D. DE LA U.A.2 (PARCIAL)

44

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1" IZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 MADRID

NOTA: COTAS EN METROS _ ﬁ ._.\J pORTEROS SL ARQUITECTU Fﬁ

e—mail: jporteros@infonegocio.com

LIMITE DE PARCELA—MANZANA (LATERAL—POSTERIOR) i

ALINEACION OFICIAL—LINEA DE CERRAMIENTO

--------- LINEA DE RETRANQUEO MINIMO DE EDIFICACION | ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD DE ACTUACION 1 (U.A.2)PARCIAL)

7//, AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION S h 3 seoTons :
li ESPACIO LIBRE DE PARCELA-MANZANA | SITUACION : AN FERFAREO DE LERARES ARQUITECTO:
(LMF) LONGITUD MAXIMA DE FACHADA CONTINUA DE EDIFICACIONS 100m (MADRID) —_—
AXONOMETRICA DEL VOLUMEN DE MOVIMIENTO E 1/6000 PROMOTOR :  JUNTA DE COMPENSACION UA -2 — &7

EN AGREGACIONES, Y/O, ACTUACIONES UNITARIAS EN PARCELAS COLINDANTES, EL AREA Y | — FIRMADO
VOLUMEN DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION RESULTANTE, VENDRA DETERMINADA POR LOS .
RETRANQUEOS OFICIALES QUE CORRESPONDAN A LOS NUEVOS LIMITES EXTERIORES DE LA PLANO AREA'Y VOLUMEN DE MOVIMIENTO /ﬁ
PARCELA RESULTANTE, MANTENIENDOSE CONSTANTES LOS DEMAS PARAMETROS URBANISTICOS INDUSTRIAL (1) ] = PROMOTOR
QUE LE SON DE APLICACION, NO SUPONIENDO MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE. FECHA + ENERO 2007 EXPTE 01303 ESCALA 1,/3000 %,/6000 PLANO N - 14




C/ RUIZ DE ALARCON 16 1° IZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 MADRID
e—mail: jporteros@infonegocio.com

DEFINICION GEOMETRICA

ALINEACION OFICIAL

LIMITE POSTERIOR

E 1/500

ALINEACION OFICIAL

-2

LIMITE POSTERIOR

—q:“ﬁa:l I|'f

o1

11T
1
H-rmM-H
11
Tl

EQUIPAMIENTO  (E)
MANZANA N|SUPERF.M2 [INDICE_EDI
0,8975 1.088,66

NOTA: COTAS EN METROS

LIMITE DE PARCELA—MANZANA (LATERAL—POSTERIOR)
ALINEACION OFICIAL—LINEA DE CERRAMIENTO

— — — LINEA DE RETRANQUEO MINIMO DE EDIFICACION
7/, AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION

#l% ESPACIO LIBRE DE PARCELA—MANZANA

(LMF) LONGITUD MAXIMA DE FACHADA CONTINUA DE EDIFICACIONE 100m

EN AGREGACIONES, Y/O, ACTUACIONES UNITARIAS EN PARCELAS COLINDANTES, EL AREA Y
VOLUMEN DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION RESULTANTE, VENDRA DETERMINADA POR LOS
RETRANQUEOS OFICIALES QUE CORRESPONDAN A LOS NUEVOS LIMITES EXTERIORES DE LA
PARCELA RESULTANTE, MANTENIENDOSE CONSTANTES LOS DEMAS PARAMETROS URBANISTICOS
QUE LE SON DE APLICACION, NO SUPONIENDO MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

i USO IRDUSTRIAL

_US0 TERCIARID

LK) 5

Diligencia: Para hacer constar que el presente documento
ha sido aprobado inicialmente por la Junta de Gobiemo
Local en sesion extraordinaria celebrada el dia 8 de mayo
de 20[1?\ 5\ ., EL SECRETARIO,
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Diligencia: Para hacer constar
Dili que el presente documento ha sid
en}:ré;;a;n;egée}n p;:;;_adiug?g ge Gc:jbig}no Local, en sesién extraurdinaﬁ(; iglrggr?i:l%
i ¥0,4 {1y, definitivamente, i
Sesion extraordinaria celebrada el dia 18 de julio Egrzﬁngyuntamlentc o, en
“ELSEC 0 '

DELIMITACION AMBITO E.D. DE LA U.A.2 (PARCIAL)

—J PORTEROS SL

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1" |ZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 MADI

ARQUITECTU

e—muail: jporteros@infonegocio.com

ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD DE ACTUACION 1 (U.A.2){PARCIAL)

. UA. -2SECTORS5 .
SITUACION : SAN FERNANDO DE HENARES ARQUITECTO: A
(MADRID) =
PROMOTOR :  JUNTA DE COMPENSACION UA. -2 — —
PLANO : ]
COMERCIAL (EC) e
R ) PROMOTOR
FECHA : ENERO 2007 EXPTE : 01303 ESCALA 1/500 1/3000 PLANO N : 15




(I) INDUSTRIAL DE ALTA TECNOLOGIA

resente documento ha sido aprobado,

PARCELA SUPERFICIE (S)M2  (e)M2/M2  EDIFICABILIDAD (E) (M2) R tar que el p | o
: Para hacer constar d ; lebrada
F’!"?‘;‘“Zﬁe por la Junta de Gobierno Local, en sesion extraordinaria clfieno -
[~7=1 6.002,92 0,6701 4.022,56 nicia “‘B de mayo de*2007, y, defnitivamente, por el Ayuntamiento '
iy S0 0.6701 SHEBRES 222121 ext?aord;né’ﬁ_aaé‘\éﬁﬁda ¢l dia 18 de julio de 2008.
EUSECRETARY
TOTAL MANZANA |-7 11.508,00 0,6701 7.711,51 Balla
I—-8—1 10.663,93 0,6701 7.145,89 ! /
|-8—2 8.588,28 0,6701 5.755,00 =
|-8-3 4.905,66 0,6701 3.287,28
|-8—4 6.031,65 0,6701 4.041,80
|-8—5 2.540,39 0,6701 1.702,31
I-8—6 5.612,16 0,6701 3.760,70
I-8—7 8.070,50 0,6701 5.408,04
|-8—8 2.048,64 0,6701 1.372,79
I-8—9 3.306,89 0,6701 2.215,94
|—8—10 3.306,89 0,6701 2.215,94
TOTAL MANZANA |-8 55.074,99 0,6701 36.905,75
TOTAL (1) E. D. 66.582,99 0,6701 44.617,26

(T) TERCIARIO INDUSTRIAL Y OFICINAS
PARCELA SUPERFICIE (S)M2  (e)M2/M2  EDIFICABILIDAD (E) (M2)
T—6-1 3.286,00 1,1482 3.772,98
T-6-2 2.957,00 1,1482 3.395,22
TOTAL MANZANA T-6  6.243,00 1,1482 7.168,22
T-7-1 4.549,18 1,1482 5.223,36
T=7-2 2.411,82 1,1482 2.769,25
Diligencia: Para hacer constar que el presente documento
TOTAL MANZANA T-7  6.961,00 1,1482 7.992,62 ha sido aprobado iniciaimente por la Junta de Gobiemo
ion-extragrdiniana celebrada el dia 8 de
T-9 5.506,00 1,1482 6.321,99 i %&esﬁﬁ"’.@ T ERGRORETARD,
TOTAL MANZANA T-9  5.506,00 1,1482 6.321,99 I )N
TOTAL (T) E. D. 18.710,00 1,1482 21.482,82 ‘

(EC) EQUIPAMIENTO COMERCIAL

PARCELA SUPERFICIE (S)MZ (e)M2/M2 EDIFICABILIDAD (E) (M2)
Fe-2 121200 08973 -088,66 DELIMITACION AMBITO E.D. DE LA U.A.2
TOTAL MANZANA EC 1.213,00 0,8975 1.088,66

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1° IZDA TLF: 91 524 96 60 FAX; 91 521 81 89 28014 MADRID
e—mail: jporteros@infonegocio.com

C/ RUIZ DE ALARCON 16 1" IZDA TLF: 91 524 96 60 FAX: 91 521 81 89 28014 RID
e—mail: jporteros@infonegocio.com

ﬁ —J PORTEROS SL. ARQUITECTU

NOTA: COTAS EN METROS

LMTE. DE PARCELA-MANZANA (LATERAL-POSTERIOR) ESTUDIO DE DETALLE DE UNIDAD DE ACTUACION 2 (ill.A.2)
-——~ UINEA DE RETRANQUEO MINIMO DE EDIFICACION
AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION SITUACION U.A. -2 SECTOR § ARQUITECTO:
] ESPACIO LIBRE DE PARCELA—MANZANA | SAN PERN?&EL?R%E HENARES
(LMF) LONGITUD MAXIMA DE FACHADA CONTINUA DE EDIFICACION< 100m ' ) —
PROMOTOR @ JUNTA DE COMPENSACION U.A. -2 -
AL 0, OSSO RS MR 8 S | [ PLaNG D)
RETRANQUEOS OFICIALES QUE CORRESPONDAN A LOS NUEVOS LIMITES. EXTERIORES DB L. | RESUMEN GENERAL AREAS Y VOLUMENES
PARCELA RESULTANTE, MANTENIENDOSE CONSTANTES LOS DEMAS PARAMETROS URBANISTICOS! I — PROMOTOR
QUE LE SON DE APLICACION, NO SUPONIENDO MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE. ' o
FECHA : ENERO 2007 EXPTE : 01303 ESCALA  1/3000 PLANO N : 186
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