CONVENIO URBANISTICO REPARCELATORIO POR PROPIETARIO UNICO DE LA UE-13
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SAN FERNANDO DE HENARES

En San Fernando de Henares, a fecha de firma.

REUNIDOS
DE UNA PARTE:

D. FRANCISCO JAVIER CORPA RUBIO, actuando en nombre y representacion del AYUNTAMIENTO DE
SAN FERNANDO DE HENARES, en su calidad de Alcalde-Presidente, en virtud de las atribuciones que
a la misma le otorga la vigente Ley de Bases de Régimen Local.

Se denominara a partir de ahora en el presente documento como “AYUNTAMIENTO".

Y DE OTRA.-

I - ovisto de NIF n2 IS, octuando en nombre y representacion de

la mercantil “SELP (SAN FERNANDO 1), S.L.U.” (en adelante, SELP), provista de NIF n2 B/87.360.293 y con
domicilio social en la Avenida Diagonal n2 467, 62 223, CP/08.036 de Barcelona. Constituida por tiempo
indefinido con la denominacién de “SELP Spain Spare 4, S.L.”, en virtud de escritura publica otorgada en
Madrid ante el Notario D. Antonio de la Esperanza Rodriguez, el 28 de julio de 2015, bajo el n2 4.404 de
orden de su protocolo, cambiada su denominacién a la actual, junto con modificacién de articulo
estatutario, en virtud de escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid D. José Luis Martinez-Gil Vich,
e dia 22 de mayo de 2018 bajo el n2 1.475 de orden de su protocolo. Se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, en el Tomo 45.493, folio 83, hoja numero B-489.660. Actua en su calidad de
apoderado de la referida mercantil, segin poder especial formalizado en virtud de escritura publica
otorgada ante el Notario del llustre Colegio de Catalufia, D. Ignacio Javier Boisan Caflamero en fecha 16 de
noviembre de 2021, bajo el nimero 3.689 de orden de su protocolo (se adjunta como Anexo 1 al presente
copia de la escritura publica de constitucidn de la referida mercantil, que acredita los datos vertidos en
relacion a la misma, asi como de la escritura publica de poder especial otorgada a favor del representante
gue comparece).

A esta parte se le denominara a partir de ahora en el presente documento como “SELP”.

EXPONEN

I.- Que la mercantil SELP es titular en pleno dominio de la total superficie de caracter privado que integra el
ambito denominado “UE-13" de la vigente Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de San
Fernando de Henares, aprobada en el afio 2002 (en adelante, “PGOU”), que se localiza al norte de su
término municipal en la zona comprendida entre la A-2, el Parque Empresarial de San Fernando, la linea de
ferrocarril Madrid-Barcelona (cercanias Madrid-Guadalajara) y el enlace de la M-45 con la M-115, A-2 y M-
50. Asimismo, la superficie de caracter publico que se localiza en el interior del referido ambito se
corresponde con parte de la actual calle Sierra de Aitana, titularidad del Ayuntamiento de San Fernando de
Henares.



Al tratarse de una actuacion integrada que corresponde Unica y exclusivamente a un Unico sujeto, conforme
establece el articulo 86.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, de Suelo de Madrid, la reparcelacion podra ser
sustituida por una propuesta de convenio urbanistico entre aquél y la Administracion actuante que
contenga las correspondientes operaciones reparcelatorias.

Il.- Que la referida UE-13 se corresponde con un dmbito de suelo urbano no consolidado (SUNC) que cuenta
con una superficie de 56.540,00 m?s, cuyos limites son los siguientes:

- Al Norte: La carretera M-115 en su enlace con el poligono Las Fronteras y el antiguo viario rodado de
conexién con la A-2, actualmente clausurado, que lo separa del ambito denominado “UE-12".

- Al Este: La calle Sierra Aitana que separa al dmbito del recinto del Parque Empresarial; la calle Sierra
de Guadarrama desde la que se accede a la campa; vy la edificacién industrial ligada a la campa del
poligono Las Fronteras.

- Al Sur: El dominio publico ferroviario y la via pecuaria Vereda del Sedano.
- Al QOeste: La via pecuaria Vereda del Sedano y una subestacion eléctrica.

Se sefiala que, en la actualidad, sobre la referida superficie se localiza una instalacién de caracter industrial
dedicada al transporte y venta de vehiculos de ocasidon que en su mayor parte se destina a campa o
aparcamiento de vehiculos, siendo que casi toda su superficie se encuentra pavimentada. Las
construcciones e instalaciones de servicios existentes se corresponden con pequefias construcciones
destinadas a servicios del automovil (fosos, lavaderos, etc.), asi como al conjunto de madulos destinados a
las oficinas de venta de vehiculos.

lll.- Que, la total superficie de la UE-13 se encuentra conformada del siguiente modo.

a) Superficie privada titularidad de SELP.

SELP ostenta en la actualidad la titularidad de la Unica finca privada incluida en el dmbito de la UE-13, que
se corresponde con los terrenos en los que se localiza la referida campa de vehiculos y que se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad de San Fernando de Henares (Madrid) como Finca Registral n2 19.490,
al Tomo 1.411, Libro 519, Folio 20, siendo que sus cargas, gravamenes y demas condiciones son las que
constan en la nota simple registral que se acompana al presente como Anexo 2.

La citada finca registral se corresponde con la parcela catastral con la referencia num.
7079901VK5767N0001DQ, acompaiiandose a la presente como Anexo 3, copia de la Consulta descriptiva
y gréfica de datos catastrales de la misma, mas determinada superficie que en la actualidad no dispone de
referencia catastral por corresponderse con superficies destinadas a viario que se localizan en el lindero este
de la unidad de ejecucién, asi como en el entorno de la via pecuaria a lo largo del lindero suroeste del
ambito.

b) Superficie publica correspondiente a red viaria preexistente.

El Ayuntamiento de San Fernando de Henares ostenta la titularidad de una porcion de terreno ya obtenida
por titulo no oneroso, que se corresponde con parte de la calle Sierra de Aitana y se localiza en los extremos
este y norte de la unidad de ejecucidn, siendo que dicha superficie no se encuentra inscrita en el Registro
de la Propiedad.

En prevision de lo establecido en el articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y en el articulo 36.2 del Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, cabe sefialar que el perimetro del conjunto de fincas que se
incluyen en la delimitacidon de la UE-13 no se corresponde con la actual cartografia catastral, por lo que
mediante el presente Convenio se efectuara la correspondiente descripcidn técnicay representacion grafica
alternativa de cara a su aportacion al Registro de la Propiedad.



Ocupacion: Tal y como se ha sefialado, la practica totalidad de la superficie correspondiente a la Unica finca
privada titularidad de SELP que se incluye en la UE-13 se corresponde con una campa pavimentada que
cuenta con una serie de construcciones e instalaciones de servicios para el automavil y oficinas de venta.
Dichas construcciones e instalaciones no han llegado a acceder al Registro de la Propiedad, si bien
catastralmente consta sobre la parcela con referencia ndmero 7079901VK5767N0001DQ referida
anteriormente, una superficie construida total de 50.229 m?* para la que se sefiala como afio de
construccién el 1988. En su practica totalidad, esta superficie construida se corresponde con la zona
pavimentada destinada a campa de vehiculos (48.933 m2) y la superficie restante (1.296 m2), se
corresponde con cuatro construcciones de uso industrial.

Superficie: Tal y como se dir3, la superficie de la UE-13 asciende a un total de 56.540 m?s.

IV.- Que la vigente ordenacion pormenorizada de la UE-13 se corresponde con la establecida por la Revisién
del Plan Especial de Mejora Urbana para dicho ambito, aprobada definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de San Fernando de Henares en fecha 21 de junio de 2018 y publicada, junto con la
normativa urbanistica, en el BOCM n2 186 de 6 de agosto del mismo afio.

Se trata de un ambito de uso caracteristico industrial para el que el PGOU establecié de manera directa su
ordenacion detallada. No obstante, y en base a la prevision establecida a tales efectos por el PGOU, con
posterioridad se formulé un Plan Especial que fue aprobado definitivamente por acuerdo plenario
municipal el 18 de febrero de 2016. Dicho Plan Especial tuvo por objeto, a grandes rasgos, reconsiderar el
viario interior que se preveia como prolongacién de la actual calle Sierra de Guadarrama localizada al
sureste del ambito, en el colindante poligono Las Fronteras, de modo que atravesase la UE-13 por el sur
para bordearla por su limite oeste. Con esta finalidad el citado Plan Especial planted un circuito viario
conformado por dos anillos que permitia la generacién de cinco (5) nuevas parcelas industriales en
continuidad con el colindante Poligono Las Fronteras. Asimismo, con ello se perseguia garantizar la no
afeccion de la via pecuaria denominada Vereda del Sedano localizada al oeste de la unidad de ejecucion,
estableciendo un espacio complementario libre de edificaciéon que ademas sirviese como proteccidn
respecto de las infraestructuras colindantes.

No obstante, en el afio 2018 ha tenido lugar la aprobacion definitiva de la Revision del Plan Especial
aprobado en el 2016, siendo que esta reciente revision se corresponde con la vigente ordenacién detallada
aplicable a la UE-13. La Revision del Plan Especial de Mejora Urbana (en adelante, también denominada
“Revision del PEMU”) se planted a la vista de una nueva solucion viaria adoptada en el nudo entre la autovia
A-2 y la carretera M-45 que permite dar salida al trafico rodado procedente del Poligono Las Fronteras.
Asimismo, la nueva ordenacion plantea la configuracidn de una gran parcela destinada a uso logistico
mediante la eliminacién de los originarios viarios locales proyectados, de modo que ello permita la
implantacidn de naves de almacenaje y distribucion de gran dimensién.

En dltima instancia, se mantiene la franja de espacios libres planteada como proteccién en la zona oeste del
ambito y se genera una parcela que integra el trazado del colector de saneamiento a su paso por el sureste
de la UE-13.

Por tanto, la ordenacién pormenorizada vigente hace corresponder el dmbito de la UE-13 con la
delimitacidon de una Unica unidad de ejecucion, en la que se genera una parcela industrial destinada a
actividades logisticas que cuenta con una superficie de 44.736 m?s y a la que se la asigna una edificabilidad
de 53.156 m%c, mas tres (3) parcelas destinadas a usos publicos de red viaria, zona verde de espacios libres
y servicios de infraestructuras.



Se adjuntan como Anexos 4, 5, y 6, respectivamente, el Plano “P.1.- Situacion y emplazamiento” de la UE-
13; el Plano “P.2.- Delimitacion, topogrdfico y ortofoto”; y el Plano “P.3.- Planeamiento vigente que
desarrolla”.

V.- Que, la totalidad del dmbito de la UE-13 se encuentra incluido en zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas acusticas originadas en la operacién y sobrevuelo de aeronaves a baja altura
debido a su localizacién en proximidad a las instalaciones del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas y
bajo las trayectorias de maniobra de las aeronaves; asi como por las servidumbres aeronduticas legales
derivadas de dicho Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas asi como por la Base aérea militar de Torrejon
de Ardoz.

Dichas servidumbres suponen limitaciones respecto de la altura de las edificaciones, asi como respecto de
las actividades a desarrollar en el ambito, por lo que la ejecucidn de cualquier construccién, instalacion o
plantacion requerira el acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) conforme
a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 de 24 de febrero, modificado por el RD
297/2013, asi como el cumplimiento de las condiciones establecidas en la normativa urbanistica de la
ordenacion detallada de la UE-13.

VI.- Que, asimismo, la ordenacidn vigente establecida en la Revision del PEMU para la UE-13 imputa al
mismo la ejecucién de una serie de obras de adecuacidén y acondicionamiento de la via pecuaria
denominada Vereda de Sedano que se localiza a lo largo del lindero oeste del ambito.

VII.- Que, al tratarse de un dmbito de suelo urbano no consolidado incluido en una unidad de ejecucion
gue requiere una distribucion de beneficios y cargas, corresponde la iniciativa de su desarrollo por el
Sistema de Compensacién a los propietarios de terrenos que lo conforman. Por tanto, la actividad de
ejecucidn se podra desarrollar, seglin prescriben los articulos 106 y siguientes y 114 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en su caso, mediante la formulacién de un Convenio
Urbanistico de Ejecucidn segun se regula en el articulo 106.2 y con el contenido previsto en el articulo 246
de la misma Ley autondmica.

VIIL.- Que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 106 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, la entonces propietaria de los terrenos de caracter privado que conforman la UE-
13, presento Iniciativa para la gestion de dicho ambito urbanistico por ejecucién directa de la propietaria,
siendo que ésta fue estimada por acuerdo plenario del Ayuntamiento de San Fernando de Henares
adoptado en sesion celebrada el dia 22 de mayo de 2014 y en la que asimismo se acordé el inicio de las
actuaciones para la tramitacion del correspondiente convenio urbanistico. Asimismo, con motivo de dicha
solicitud de iniciativa privada fue presentada propuesta de Proyecto de Urbanizacion de la UE-13, siendo
gue en la actualidad se encuentra en fase de tramitacion.

IX.- Que, de conformidad con el articulo 106.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, cuando la iniciativa para la aplicacién y definicidn del Sistema de Compensacién se formule por
propietario Unico o haya conformidad de todos los propietarios de terrenos incluidos en la unidad de
ejecucion, la propuesta de Bases de Actuacion y Estatutos que deberia acompafiar a dicha iniciativa podra
ser sustituida por una propuesta de convenio urbanistico, con el contenido previsto en su articulo 246. Por
tanto, en base a lo establecido en el articulo 108.2 c) de la Ley 9/2001, la gestion de esta actividad de
ejecucion se llevara a cabo directamente por el propietario Unico de los terrenos del ambito de actuacion,
sin necesidad de constituir Junta de Compensacién previa tramitacion de la correspondiente propuesta de
bases de actuacion y estatutos.



X.- Que, en consecuencia, mediante el presente convenio se da cumplimiento a los requisitos
documentales y de contenido requeridos en el articulo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid en relacién a los convenios urbanisticos para la ejecucion del planeamiento,
definiendo en todos sus detalles el régimen de dicha ejecucion. Especialmente, y segun lo establecido en el
apartado tercero del referido articulo, mediante el presente se establecen las bases de la actuacién
urbanistica, incluida la programacion temporal de la urbanizacion; las garantias que aseguran la correcta
ejecucion de la urbanizacion; se cuantifican los deberes legales de cesion y se determina la forma en que
éstos seran cumplidos; se establece el procedimiento de liquidacién final de la actuacién; se recoge la
conservacion publica de la urbanizacién una vez ésta sea ejecutada; y se sefiala el resto de compromisos
gue voluntariamente asume el propietario Unico de los terrenos.

Xl.- Que de conformidad con el articulo 86.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, cuando la ejecucidn de una actuacion integrada corresponda a un Unico sujeto, la reparcelacion
podra ser sustituida por una propuesta de convenio urbanistico entre aquél y la Administracidn actuante
que contenga las correspondientes operaciones reparcelatorias. En este sentido, este Convenio cumple
con los requisitos documentales y de contenido que se exigen a las operaciones reparcelatorias en cuanto,
entre otros aspectos, se sefialan los antecedentes y peculiaridades que caracterizan a las mismas; se recoge
el modo en que se da cumplimiento a las determinaciones de ordenacién que se desarrollan; se describe
la unidad reparcelable, asi como los criterios aplicados y, en general, se aportan las debidas motivaciones;
se relacionan a los propietarios e interesados; se establece la adjudicacion de fincas resultantes, la cuenta
de liquidacién provisional y la afeccion de las fincas de resultado al pago de su saldo; y finalmente se incluye
la documentacion grafica exigida.

Por tanto, en virtud de este Convenio que, tal y como se ha sefialado, tiene caracter reparcelatorio, se lleva
a cabo la equidistribucion interna de beneficios y cargas de la unidad de ejecuciéon produciéndose la
subrogacion, con plena eficacia real, de las fincas de origen por las de resultado, en su mismo estado y
condiciones y sin perjuicio de la extincidon de los derechos y cargas que resulten incompatibles con el
planeamiento, siendo que su firmeza determinara asimismo la cesion a favor del Ayuntamiento de San
Fernando de Henares de los suelos que legalmente correspondan.

Supuesto lo anterior, en el marco de sus respectivas competencias y a efectos de la consecucion de los
intereses gestionados por cada una de ellas, la Administracion Publica interviniente y la mercantil SELP,
puestas de comun acuerdo, suscriben el presente convenio, en base a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- BASES DE LA ACTUACION URBANISTICA A DESARROLLAR Y PROGRAMACION
TEMPORAL DE LA URBANIZACION Y DE LA EDIFICACION.

1.- Objeto, ambito y régimen juridico.

1.1- El presente Convenio se redacta al amparo de los articulos 18.1, 86.4 y 106.2 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en sustitucién de las Bases de Actuacidn y Estatutos de la
Junta de Compensacion, al objeto de definir la totalidad de las condiciones y términos de la gestién y
ejecucion de la Unidad de Ejecucidon denominada “UE-13" conforme se establece en la vigente Revision del
PEMU, al que se hace referencia en los Expositivos del presente, con el contenido establecido en el articulo
246 delaLey9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, cuantificando los deberes legales
de cesidn, la forma en la que serdn cumplidos, concretando las garantias ofrecidas por SELP, asi como la



programacion temporal y ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes.

En consecuencia SELP, en su condicidn de propietaria Unica de la totalidad de terrenos de caracter privado
de la citada UE-13, asume la Iniciativa para la aplicacion del Sistema de Compensacion y el conjunto de las
cargas de urbanizacién imputables a la misma por razén de la aportacion de sus terrenos, de conformidad
con el Proyecto de Urbanizacidon que resulte definitivamente aprobado por el érgano municipal
competente y segln los compromisos de urbanizacion que se establecen en el apartado 2 de esta
Estipulacion.

Asimismo, en base a lo establecido en el articulo 86.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, mediante el presente Convenio se establecen las operaciones reparcelatorias de la
Unidad de Ejecucion. Por tanto, segun lo previsto en los articulos 86 y ss. de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los articulos 101 y ss. del Reglamento de Gestién
Urbanistica, aplicable de manera supletoria, se transforman las fincas y derechos afectados por la actuacion
urbanistica de la UE-13 para asi adaptarlos a sus determinaciones de ordenacion, estableciendo el reparto
de los aprovechamientos asignados, asi como la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados
del mismo a favor de la Unica titular de terrenos privados.

1.2.- El ambito objeto del presente Convenio se corresponde con la unidad de ejecucién delimitada por la
Revisidn del Plan Especial de Mejora aprobada en el 2018 a la que se hace referencia en el Expositivo IV,
cuya superficie asciende a un total de 56.540 m?s, de conformidad con el levantamiento topogréfico
efectuado sobre el que se formula el Plano “P.2.- Delimitacién, topogrdfico y ortofoto” que figura como
Anexo 5 en el presente.

1.3.- El suelo comprendido en el ambito territorial de la UE-13 se encuentra clasificado formalmente como
Suelo Urbano en la categoria de No Consolidado (SUNC) y, en consecuencia, sera de aplicacion el régimen
juridico que para dicha categoria de suelo establece la legislacion urbanistica vigente.

1.4.- La actuacion urbanistica de la UE-13 se ejecutara mediante el Sistema de Compensacion previsto en
el Capitulo IV, Titulo lll, Seccidn Tercera de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y se regira por lo dispuesto tanto en el presente Convenio, como en la legislacion urbanistica de la
Comunidad Autdonoma de Madrid y la estatal que resulte de aplicacion.

1.5.- SELP formulara y presentard al Ayuntamiento de San Fernando de Henares, instando su tramitacion,
cuantos documentos urbanisticos se juzguen necesarios o requiera dicha Administracion actuante para la
correcta gestion del ambito y la ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias para que los terrenos
incluidos en dicho ambito adquieran la condicidn de solar.

2.- Compromisos de urbanizacion.

2.1.- Ejecucion material de las obras de urbanizacién

La ejecucidn urbanistica de la Revisién del PEMU de la UE-13 implica la realizacidn de las obras precisas y
necesarias para posibilitar la materializaciéon de la ordenacidon pormenorizada establecida para dicho
ambito, incluyendo todos los conceptos enumerados en el articulo 97.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como en los articulos 58 y siguientes del Reglamento de Gestidn
Urbanistica y, en general, los gastos de toda indole que origine la adecuada ejecucién de la urbanizacion,
conforme con el Proyecto de Urbanizacion que se apruebe definitivamente.



2.2.- Reparto de los costes de la urbanizacidén

Los costes derivados de la completa urbanizacion de la Unidad de Ejecucion UE-13 seran asumidos por SELP
en su condicion de promotora de la actuacion, con la finalidad de dotar a las parcelas resultantes del
planeamiento de los servicios obligatorios para adquirir la condicion de solar.

2.3.- Contratacidon de obras de urbanizacién

La ejecucion de las obras de urbanizacion se efectuara por contratista idéneo que SELP designe. En
cualquier caso, el contrato de ejecucidn de obras garantizara el cumplimiento de las circunstancias exigidas
en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestidon Urbanistica y los mismos criterios regirdn la ejecucién de las
obras de edificacion, en su caso.

3. = Ocupantes legales de inmuebles y derechos de realojo.

Se sefiala que en el ambito de la UE-13 no existen ocupantes legales de inmuebles que constituyan su
residencia habitual y que por resultar necesario su desalojo deba SELP garantizar su derecho de realojo y/o
retorno, de conformidad con lo previsto en el articulo 19.1 b) RD 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el articulo 18.2 e) de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En todo caso, SELP se compromete a mantener el ambito de la UE -13 libre de ocupaciones ilegales hasta
la completa recepcion de las obras de urbanizacion, adoptando cuantas medidas se estimen necesarias
para su efectivo cumplimiento.

4.- Programacion temporal de la urbanizacion y la edificacion.

4.1.- Como se ha indicado en puntos anteriores, la ordenacién interior establecida para el ambito de la UE-
13, que se plasma en las operaciones reparcelatorias que se efectian en virtud del presente Convenio, se
configura a través de una gran parcela de uso lucrativo industrial destinada a actividades logisticas que
tendrd acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, suministro de energia eléctrica y
demas servicios. Dispone asimismo de tres (3) parcelas destinadas, respectivamente, a red viaria local, zona
verde local de espacios libres y servicios de infraestructuras. Se trata, por tanto, de un nuevo Area
Homogénea en suelo urbano en la categoria de no consolidado (SUNC).

4.2.- Atendiendo a las circunstancias descritas en el cuerpo del presente Convenio, SELP podra solicitar la
ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y de edificacién, cuyo régimen y regulacién se regira por
lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y en el articulo 19.3 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.3.- Los plazos previstos son los siguientes:

a) Elinicio de las obras de urbanizacion tendra lugar al dia siguiente a la firma del Acta de Replanteo, segiin
el articulo 108 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.



b) Se establece un plazo de seis (6) meses para la finalizacion de la totalidad de las obras de urbanizacion
del ambito, a ejecutar en una Unica fase, siendo que asi sera recogido en el Proyecto de Urbanizacién
gue se apruebe definitivamente.

c) Seestablece un plazo de garantia de un (1) afio a contar desde la recepcidn de las obras de urbanizacién
en base a la prevision contenida en el articulo 135.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

4.4.- El plazo para la finalizacidn de las obras de edificacidn sera la que se fije en la Licencia de Obras.

4.5.- Para conceder la autorizacién de la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y de edificacion,
y segun queda establecido en los articulos 19.3 y 20.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, SELP asumira expresa y formalmente los compromisos de proceder a la realizacién
simultanea de toda la urbanizacidny la edificacién y de formalizar, en su caso, la cesion de superficie de vial
asimismo pendiente, asi como de no ocupacion ni utilizacion de la edificacidn hasta la total terminacion de
las obras, la materializacion, en su caso, de la cesion y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos
correspondientes y, ademas, que hayan adquirido firmeza en via administrativa las operaciones
reparcelatorias.

El compromiso de no ocupacién ni utilizacidon incluird el de consignacién de condicidn, con idéntico
contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna
facultad de uso, disfrute o disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

Asimismo, SELP prestara garantia para cubrir el coste de ejecucién de las obras de urbanizacion
comprometidas por el importe que a estos efectos establezcan los servicios municipales, en cualquiera de
las formas admitidas de conformidad con la normativa aplicable.

Una vez firmado el Acta de Recepcion de obras procedera la devolucién de las garantias constituidas a las
que se refiere el parrafo anterior, en la cuantia que exceda el 10% del importe total previsto de las obras
de urbanizacion exigido en el articulo 108.1. b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid en relacién a su correcta ejecucion.

SEGUNDA.- GARANTIAS OFRECIDAS PARA ASEGURAR LA CORRECTA EJECUCION DE LA
ACTUACION.

Sin perjuicio de lo establecido en la clausula anterior para el caso en que se solicite simultanear las obras
de urbanizacién y de edificacion, SELP en todo caso constituird una garantia minima del 10% del importe
total previsto para las obras de urbanizacion, con caracter previo a su comienzo, conforme a lo exigido en
el articulo 108.1 b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Dicha garantia se prestara en cualquiera de las formas admitidas por la normativa de aplicacién y deberan
constituirse a requerimiento de los servicios técnicos competentes del Ayuntamiento de San Fernando de
Henares en los plazos que a tal efecto se sefalen.

La devolucién de esta garantia se producira transcurrido un (1) aifo a contar desde la recepcién total de las
obras de urbanizacion.



TERCERA.- OPERACIONES REPARCELATORIAS.
1.- Bases de las operaciones reparcelatorias.

1.1.- Este Convenio contiene las operaciones reparcelatorias de la Unidad de Ejecucién denominada UE-
13, de conformidad con las determinaciones generales y criterios de reparcelacidon que se establecen en
los articulos 86 y 87 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y articulos 101
y ss. del Reglamento de Gestidn Urbanistica, aplicable de manera supletoria.

Por tanto, mediante el presente Convenio se persiguen las siguientes finalidades:

- Localizar los terrenos de cesién obligatoria y la parcela edificable que se adjudica. Todo ello con el alcance
preciso para lograr su inscripcidn en el Registro de la Propiedad, dando cumplimiento a lo dispuesto en
los articulos 113.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica; articulos 23 y 68 del RD 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana relativo a
las operaciones y expedientes de distribucién de beneficios y cargas; asi como los articulos 6, 7 y
concordantes del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro
de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

- Adjudicar al Ayuntamiento de San Fernando de Henares las parcelas de cesion obligatoria destinadas a
dotaciones publicas.

- Adjudicar la Unica parcela lucrativa que resulta a favor de SELP en su condicion de Unica propietaria de
suelo privado que se aporta a las presentes operaciones, por las razones que mas adelante se establecen.

- Sustituir el deber legal de cesion a favor del Ayuntamiento de San Fernando de Henares correspondiente
a la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico, por su
equivalente econdmico, de conformidad con lo establecido en el articulo 96.3 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio.

Proceder a la subrogacion real de las fincas aportadas por las fincas resultantes de la ejecucion.

1.2.- La transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos de cesidn
obligatoria tendrd lugar, por ministerio de la Ley, con la firmeza en via administrativa del acuerdo en virtud
del cual se aprueben las operaciones reparcelatorias, segin resulta del articulo 124 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica. No obstante, SELP y, en su nombre, el contratista por éste designado, podran ocupar
los terrenos cedidos para la realizacién de las obras de urbanizacion.

1.3.- Habida cuenta de que sobre el ambito que se reparcela existen una serie de construcciones y
edificaciones que, no habiendo llegado a acceder al Registro de le Propiedad, seran demolidas, éstas no
serdn trasladadas a las parcelas de resultado.

1.4.- La adjudicacidon de terrenos derivada de las operaciones reparcelatorias incluidas en este Convenio se
encuentran exentas, con caracter permanente, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados y no tendra la consideracion de transmisién del dominio a los efectos de la
exencion del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de acuerdo
con los articulos 88.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, articulo 130
del Reglamento de Gestion Urbanistica y articulo 23.7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de



octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
2.- Circunstancias de las dotaciones existentes en el ambito.

El planeamiento vigente establece como dotacién existente ya obtenida en el ambito de la UE-13, una
superficie de 3.384 m?%s que se corresponde con parte de la actual Calle Sierra de Aitana, siendo que la
misma se deduce de la superficie del dmbito que genera aprovechamiento y no interviene en el reparto de
beneficios y cargas.

En todo caso, las dotaciones del dmbito se completan con el resto de viario y zona verde local de espacios
libres, asi como el servicio de infraestructuras de nueva creacién establecidos por la ordenacién detallada
vigente.

La regulacion de la titularidad y la configuracién geométrica de las dotaciones existentes en el dmbito se
establece en las operaciones reparcelatorias que se recogen en el presente Convenio junto con la
plasmacion grafica contenida en los planos y demas documentacion que se anexa.

3.- Aprovechamiento y coeficientes de ponderacion de los usos cualificados.
Para la UE-13 se determina una (1) parcela de uso lucrativo industrial destinado a actividades logisticas,

mas tres (3) parcelas destinadas a usos publicos de red viaria local, zona verde local de espacios libres y
servicios de infraestructuras en los términos que se reflejan en la siguiente tabla:

ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA PEMU UE-13
UsosS S uperﬁl:je suelo Coef. Edif. (mfc/ms) Ealiﬁc.‘Totul Coeﬁcie?fe Aprovech.
(m’s) (m?c) ponderacion (uas)
Subtotal lucrativo 44.736 1,18822 53.156 1,00 53.156
Industrial (I-UE-13) 44.736 1,18822 53.156 1,00 53.156
Subtotal Redes Locales 11.804 - - - -
Red Viana Local (RU-RV) 4.078 - - - -
Zona Verde Local (ZV-V1) 4.617 - - - -
Servicios Infraestructuras 3.109
TOTAL UE-13 56.540 53.156 53.156

Fuente: Apartado 3.2 del la Revision del PEMU de la UE-13 de 2018
Por tanto, partiendo de la edificabilidad maxima homogeneizada, el coeficiente de edificabilidad del
ambito, de conformidad con lo establecido en el articulo 39.4 a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, se corresponde con 1,18822 mZcuc/m?s.
53.156,00 m%cuc / 56.540,00 m?s = 1,18822 m?cuc/m?s.

4.- Cuotas de participacidn, rescate de plusvalias, cesion para redes locales y equidistribucion.

4.1.- Cuotas de participacion

Tal y como se ha sefialado, SELP es la Unica titular del suelo privado que se aporta a las presentes
operaciones reparcelatorias, por lo que le corresponde el 100% de la cuota de participacién en el ambito.
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4.2.- Rescate de plusvalias: cesidn de aprovechamiento lucrativo privado.

Por otra parte, se tiene en cuenta que el dmbito de la UE-13 conforma un nuevo Area Homogénea en suelo
urbano en la categoria de no consolidado (SUNC). Por tanto, en el proceso de ejecucién del citado ambito,
conforme a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, resulta necesario ceder
gratuitamente al Ayuntamiento la superficie, libre de cargas de urbanizacion, susceptible de materializar el
10% del aprovechamiento lucrativo, para asi garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accidn de los entes publicos en los términos previstos en los articulos 4 y 18.1 b) del RD
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

El 10% de aprovechamiento en la UE-13 se corresponde con un total de 5.315,6 unidades de
aprovechamiento.

53.156 u.a. x 10% = 5.315,6 u.a.

Por tanto, de conformidad con lo establecido en el articulo 96 de Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, los terrenos que se adjudiquen al Ayuntamiento para materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo tendran las dimensiones y condiciones de ordenacidon adecuadas v, si ello no
fuese posible, previa aceptacion de la Administracion municipal, podra sustituirse la cesién en terrenos
edificables por su equivalente econdmico para su incorporacion al patrimonio municipal de suelo.

En este caso concreto, la materializacién del 10 % del aprovechamiento municipal en forma de una parcela
de reducidas dimensiones daria lugar a un activo de escaso interés, de dimensién insuficiente y carente de
funcionalidad, incompatible con los requerimientos operativos del uso logistico del ambito. En
consecuencia, se justifica su monetizacion, lo que garantiza una gestion mas eficiente del aprovechamiento
municipal conforme al interés publico y a los principios de racionalidad urbanistica. Por tanto, mediante el
presente se pacta la monetizacién del 10% de cesidon municipal, en los términos que a continuacién se
sefalan en el apartado 4.4.

Establecido lo anterior, las cuotas de participacion y aprovechamientos que corresponden a SELP en
funcién de los suelos que aporta y asimismo al Ayuntamiento de San Fernando de Henares, considerando
el deber legal de cesion de aprovechamiento lucrativo a favor de este Ultimo, se reflejan en la siguiente
tabla:

SUPERFCIE P Ag$3:T: A[z:IIE()N APRPOVECHAMIENTO RESD%ATE
TITULAR APORTADA . SUSCEPTIBLE DE :
(m2s) s/ suelo privado APROPIACION (90%) PLUSVALIAS
aportado . (10%)
“SELP (SAN FERNANDO 1), S.L.U.” 53.156,00 100% 47.840,40 0,00
AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO DE HENARES 3.384,00 0% 0,00 5.315,60
TOTAL 56.540,00 100% 53.156,00

4.3.- Cesion para redes locales

En el ambito de la UE-13 se ha definido detalladamente la superficie de cesion para las redes locales. Las
nuevas redes publicas locales estaran formadas por tres (3) parcelas destinadas, una de ellas a zona verde
publica local de espacios libres (ZU-ZV-1), otra parcela a Servicio de Infraestructuras (ZU-RV), asi como una
superficie destinada a red viaria (ZU-RV) en los siguientes términos:
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REDES PUBLICAS LOCALES
PARCELA USO SUPERFIICE
(m2s)
ZU-RV RED VIARIA LOCAL 4.078
ZU-7v-1 ZONA VERDE LOCAL 4.617
Sl SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS 3.109
TOTAL 11.804

Estas parcelas destinadas a zonas verdes, servicios de infraestructura y red viaria son de cesion obligatoria,
urbanizada y gratuita a favor del Ayuntamiento de San Fernando de Henares. La firmeza en via
administrativa del acuerdo de aprobacion de las operaciones reparcelatorias contenidas en este convenio
determinara la cesion de derecho de las anteriores parcelas para redes publicas locales al Ayuntamiento de
San Fernando de Henares en pleno dominio y libres de cargas.

4.4.- Equidistribucion.

Partiendo de los derechos de aprovechamiento que corresponden a SELP en la UE-13 y con la finalidad de
distribuir equitativamente los beneficios y las cargas derivados de su ordenacién urbanistica y ejecucion, se
ha tenido en cuenta lo siguiente.

a) Las especificas condiciones de ordenacion pormenorizada que se desarrolla.

El documento de Revision del PEMU de la UE-13 incorpora una ordenanza particular para el uso lucrativo
industrial “Industrial UE-13" (I-UE.13) la cual efectda, a su vez, una serie de remisiones a la Ordenanza ZUI-
2 grado 19 del PGOU de San Fernando de Henares. Dicha normativa particular “I-UE.13” establece todos
los pardmetros urbanisticos aplicables al uso, siendo que las condiciones de parcela establecidas constrifien
las posibilidades de materializar la adjudicacidon que corresponde al Ayuntamiento de San Fernando de
Henares en concepto de recate de plusvalias generadas por la actuacidon urbanistica en una parcela
independiente.

Considerando lo anterior, mediante el presente se ha optado por establecer la adjudicacién de unica
parcela lucrativa resultante a favor de SELP, acudiendo a la monetizacidn o sustitucién de la cesidn gratuita,
afavor del Ayuntamiento, de terrenos edificables en que materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo
del ambito, por su equivalente econémico y de cara a su incorporacién al patrimonio municipal de suelo. A
tales efectos, y de conformidad con el articulo 114.5 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, se sefiala que los valores establecidos para el calculo de la referida
monetizacidn que se acuerda, basados en el informe de la arquitecto municipal, fechado el 10 de diciembre
de 2025, que se incorpora como Anexo 7 al presente Convenio, tendrd un plazo de validez de un (1) afio, a
contar desde su aprobacion.

En consecuencia, considerando que el valor que se asigha a la unidad de aprovechamiento de la UE-13
asciende a 199,77 €/ua, resulta como importe total de la monetizacidén que se acuerda la cantidad de un

millén sesenta y un mil ochocientos novena y siete euros, con cuarenta y un céntimos de euro.

5.315,6 u.a. x 199,77 €/u.a. = 1.061.897,41 €
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En consecuencia, SELP se compromete a constituir garantia a favor del Ayuntamiento de San Fernando de
Henares por cuantia equivalente al importe total de la monetizacidon pactada, con caracter previo a la
ratificacion del texto definitivo del Convenio por parte del Pleno del Ayuntamiento. En todo caso, SELP se
compromete asimismo a efectuar el abono del importe establecido en concepto de monetizacion a favor
del Ayuntamiento en los siguientes plazos:

- El 20%, en el plazo de un (1) mes a contar desde la firma del Convenio Reparcelatorio tras la
ratificacion de su texto definitivo por el Ayuntamiento.

- EI20%, en el plazo de un (1) mes a contar desde el acta de formalizacién de replanteo de las obras
de urbanizacion.

- EI20%, en el plazo de un (1) mes a contar desde la obtencién del permiso de la simultaneidad de
las obras de edificacion y urbanizacion. En el caso de no solicitar dicha simultaneidad, se acumulara
el pago con el siguiente.

- EI40%, en el plazo de un (1) mes a contar desde el acto de formalizacién del acta de recepcidn de
las obras de urbanizacion.

5. — Cuenta de Liquidacidon Provisional y Cuotas de Afeccién

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 100 del Reglamento de Gestién Urbanistica, la Cuenta de
Liquidacién Provisional de la UE-13 incorpora los costes de las obras de urbanizacién, asi como los gastos
de urbanizacién y proyectos que debe acometer la propietaria de los terrenos para llevar a efecto la
transformacion de la naturaleza del suelo hasta convertirlo en solares.

En todo caso, a continuacidn, se establecen de forma diferenciada las distintas partidas de costes,
reflejando asimismo la imputacién subjetiva de todas ellas a favor de SELP, asi como los saldos que resultan,
habida cuenta de que no resulta necesario acudir a efectuar compensaciones econémicas dado que no
resulta necesario acudir a adjudicaciones por exceso y/o defecto:
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No obstante, la presente Cuenta de Liquidacidn se entiende sin perjuicio de los ajustes econémicos o
materiales que, resultandos necesarios, hubiesen de reflejarse en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

En base a lo anterior y segun lo establecido en el articulo 19 del Real Decreto 1.093/1997, la finca de
resultado lucrativa que se describe en el presente, resulta afecta al cumplimiento de la obligaciéon de
urbanizar y a los demas deberes dimanantes del Proyecto y de la legislacion urbanistica, considerando las
imputaciones que se reflejan en la Cuenta de Liquidacidn Provisional a su adjudicataria y a reservas de lo
que resulte de la Cuenta de Liquidacidon Definitiva, una vez ejecutadas las obras y demas cargas de
urbanizacion en su totalidad.

6. — Operaciones reparcelatorias.

6.1.- Fincas aportadas

Las fincas que se aportan a las presentes operaciones reparcelatorias por parte de SELP y del Ayuntamiento
de San Fernando de Henares se corresponden con el siguiente resumen.

Fincas Aportadas UE-13

DATOS REGISTRALES | SUPERFICIE | o cia TITULARIDAD
N2 FINCA REAL AFECCION| CARGASY
DE CABIDA REFERENCIA CATASTRAL <
APORTADA Superficie APORTADA 2 A LA U.E. | GRAVAMENES
Ne Finca 5 2 (m’s) % Titular
(m®s) (m’s)
rte de la ref. 7079901VK5767N0001D “SELP (SAN FERNANDO
FA1 | 19490 | 53500,00 | 5315600 | 34400 | PETECel@rEL7 Q| ol No 100% ( )
y parte sin ref. catastral 1), S.L.U.
FA2 Pte. inmatriculacidn 3.384,00 0,00 sin ref. catastral Total No 100% AYUNTAMIENTO DE SAN
FERNANDO DE HENARES
TOTAL 56.540,00

En todo caso, en el Anexo 8, se recoge de manera extensa la descripcion de dichas fincas aportadas, junto
con el resto de sus datos registrales y correcciones procedentes, en su caso; su titulo de adquisicion; su
identificacion catastral; su superficie; sus cargas, gravamenes, condiciones, sustituciones y demas
derechos que le afecten; y, en su caso, los elementos a indemnizar.

Asimismo, se incorpora en dicho Anexo 8 una “Tabla Resumen de Fincas Aportadas al APE 21.7-M” y como
Anexo 11 el Plano de “Fincas aportadas a la UE-13".

6.2.- Parcelas de resultado

Las fincas que resultan de las presentes operaciones reparcelatorias, como consecuencia de la ordenacidn
urbanistica pormenorizada que se ejecuta, se corresponden con el siguiente resumen.
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Parcelas de Resultado UE-13
PARCELAS LUCRATIVAS
EDIFICABILIDAD
NORMA SUPERFICIE APROV.
FINCA Uso LUCRATIVA ADJUDICATARIO
ZONAL (m?s) 5 (u.a.)
(m?*c)
I-UE-13 “SELP (SAN FERNANDO 1.
I-UE-13 Industrial 44.736,00 53.156,00 53.156,00 ( , )
del PEMU S.LU.
TOTAL LUCRATIVO 44.736,00 53.156,00 53.156,00
PARCELAS NO LUCRATIVAS
NORMA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | 2 ovECHAM.
FINCA uso LUCRATIVA ADJUDICATARIO
ZONAL (m?s) , (u.a.)
(m?c)
ZU-RV Red viaria 4.078,00 0,00 0,00
(ZURV)
Zona Verde
ZU-2v-1 4.617,00 0,00 0,00 AYUNTAMIENTO DE SAN
(2U-2v-1) FERNANDO DE HENARES
sl ZU-RV 3.109,00 0,00 0,00
TOTAL NO LUCRATIVO 11.804,00 0,00 0,00
TOTAL UE-13 56.540,00 53.156,00 53.156,00

En todo caso, en el Anexo 9, se describen extensamente las referidas fincas de resultado, junto con la
indicacién de sus adjudicatarios, la determinacion de las cargas y gravamenes, en su caso, asi como las
cuotas de afeccion a las obligaciones de urbanizacion de conformidad con lo sefialado en el articulo 7.9
del RD 1.093/1997, de 4 de julio.

En dicho Anexo 10 también se incluye una “Tabla Resumen de Parcelas de Resultado en la UE -13”, asi
como las coordenadas georreferenciadas de los vértices de cada una de las parcelas que asimismo se
reflejan en el Plano n2 7 “Georreferenciacion de Fincas de Resultado” que se adjunta al presente como
Anexo 14 (Sistema de referencia ETRS 89, coordenadas U.T.M., huso 30).

Por otra parte, como Anexo 10 se incluye una “Tabla Resumen de Correlacion de Fincas Aportadas y
Parcelas de Resultado en la UE-13"; como Anexo 12 un Plano de “Parcelas de Resultado en la UE-13" y
como Anexo 13, un Plano de “Superposicion de Fincas Aportadas Parcelas de Resultado en la UE-13".

7. - Inscripcidn de las operaciones reparcelatorias

Las operaciones reparcelatorias contenidas en el presente Convenio seran inscritas en el Registro de la
Propiedad, una vez haya adquirido firmeza el acuerdo aprobatorio de las mismas, en atencion a lo previsto
en los articulos 23.6 y 68 del RD 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana relativo a las operaciones y expedientes de distribucién de
beneficios y cargas, mediante el otorgamiento de la correspondiente certificacion administrativa por parte
del Ayuntamiento con el contenido previsto en el articulo 113.1 del Reglamento de Gestidon Urbanistica,
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asi como en los articulos 6, 7 y concordantes del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

En consecuencia, se solicitaran del Registro de la Propiedad la practica de las siguientes operaciones:

- Que sobre lafinca aportada FA 1 correspondiente a la registral FR 19.490, se practique una rectificacion
de cabida en los términos que se describen en el Anexo 8 del presente Convenio tras describir dicha
finca.

- La inmatriculacién de la finca destinada a viario de uso publico que aporta el Ayuntamiento de San
Fernando de Henares como FA 2, de conformidad con lo establecido en el articulo 30.2 del RD
1093/1997, de 4 de julio.

- Lainscripcidn de las fincas resultantes de las operaciones reparcelatorias en los términos descritos en
el Anexo 9 del presente Convenio por subrogacion real de las fincas aportadas o bien derivado de
deberes legales de cesidn a favor de la Administracidn actuante, asi como la inscripcion de la cuota de
afeccién urbanistica sobre la Finca de resultado “I-UE-13" y las adjudicaciones correspondientes.

- La anotacidn sobre la Finca de resultado “I-UE-13”, en los términos en que se describe en el Anexo 9
del presente y de conformidad con lo establecido en el articulo 65 del RDLeg. 7/2015, de 30 de octubre,
la afeccion a servidumbres aeronduticas.

- La aplicacion de las exenciones tributarias previstas en la legislacion vigente para las actuaciones
urbanisticas en su calidad de Liquidador del Impuesto sobre Transmisiones y Actos Juridicos
Documentados, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 23.7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

CUARTA.- RECEPCION Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION UNA VEZ EJECUTADA.

1.- Una vez que SELP reciba de la empresa constructora las obras de urbanizacién, instalaciones y
dotaciones cuya ejecucion estuviere prevista en el Planeamiento y Proyecto de Urbanizacién aplicable, se
cederan al Ayuntamiento de San Fernando de Henares y seran recibidas por éste, en el plazo previsto en
el planeamiento u ordenanza municipal o, en su defecto, en el plazo no superior a tres (3) meses, siempre
y cuando se hayan ejecutado de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacién aprobado y se encuentren en
buen estado.

2.- Larecepcion de las obras de urbanizacién corresponde a la Corporacién local, de oficio o a instancia de
la persona responsable de la ejecucidn, conservacién y entrega de dichas obras.

3.- De la recepciodn de las obras se levantara acta, firmada por el funcionario técnico facultativo designado
por el Alcalde u érgano en que se encuentre desconcentrada y/o delegada la competencia, el facultativo
encargado de la direccién de las obras y la persona o entidad, publica o privada, responsable de la ejecucion
y el Alcalde o Concejal u érgano en que se encuentre desconcentrada y/o delegada la competencia. La
documentacidn del programa de control de calidad establecido para la obra se adjuntara al acta, y en la
misma se hara constar su cumplimiento.

4.- Si en el momento de la recepcion las obras éstas se encontrasen en buen estado y hubieran sido
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ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado las dara por
recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al efecto, comenzando desde la fecha de ésta el plazo de
garantia de un (1) afo.

5.- Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar asi en el acta, seialando los
defectos observados y detallando las instrucciones precisas para remediarlos.

6.- La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por el promotor como responsable de la
ejecucion.

7.- Las obras de urbanizacidn podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean susceptibles de ser
ejecutadas por fases independientes capaces de prestar el uso o servicio publicos correspondientes y
constituyan unidades funcionales a tales efectos.

8.- En el caso de que el Ayuntamiento de San Fernando de Henares no resolviera sobre la recepcion de las
obras de urbanizacion en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su defecto, en
el plazo de tres (3) meses, bastara el ofrecimiento formal de cesidn de las mismas por el responsable de la
ejecucidn, a los efectos de entender recepcionadas las obras.

9.- La conservacion de la urbanizacion con arreglo a lo dispuesto en el articulo 136.1 de la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Ayuntamiento. En tanto la urbanizacién
no sea recibida por el Ayuntamiento, el mantenimiento serd por cuenta del promotor.

QUINTA.- PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION.

1.- No podrd llevarse a cabo la edificacion de la parcela lucrativa que resulta sino a partir del momento en
gue SELP o, en cualquier otro caso, el respectivo interesado, haya solicitado y obtenido la correspondiente
licencia o autorizacién municipal, una vez que los terrenos objeto de la actividad urbanizadora hayan
adquirido la condicion legal de solar o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la
edificacién, conforme a lo dispuesto en los articulos 39.1 y 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica y
19.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.- Alos efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, SELP podra solicitar licencia para la edificacién de la
Finca de resultado “I-UE-13" antes de que ésta adquiera la condicion de solar, siempre y cuando concurran
los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacidon definitiva de las
correspondientes operaciones reparcelatorias.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién la Administracion considere previsible
que, a la terminacion de la edificacién, la parcela contara con los servicios necesarios para tener la
condicion de solar. A tales efectos y con caracter general, no se podra conceder licencia de edificacion
hasta que, al menos, en la unidad de ejecucion esté ejecutada la urbanizacion basica.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccién hasta que no esté
concluida la obra de urbanizacién y asimismo se comprometa a establecer tal condicién en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.
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d) Que se garantice o preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacidn, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion en la parte pendiente.

3.- No se permitira la ocupacién de la edificacidon hasta que no esté realizada totalmente la urbanizacién
gue le afecte y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y las
redes de alcantarillado.

4.- El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacion comportara la caducidad de la
licencia, sin derecho a indemnizacidn, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo,
comportara la pérdida de la fianza que, en su caso, se hubiese constituido segun lo referido en el apartado
2. d) precedente.

5.- La devolucion de la garantia o fianza prestada para garantizar la ejecucion simultdnea de las obras de
urbanizacidn y de edificacion se producira una vez concluidas y recepcionadas las obras de urbanizacion.

SEXTA.- PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION FINAL DE LA ACTUACION.

La presente actuacion urbanistica se entendera definitivamente liquidada una vez estén totalmente
terminadas y recepcionadas por los servicios municipales competentes las obras de urbanizacion, se
verifigue la devolucién de los avales correspondientes, previamente los terrenos de cesidn se encuentren
libres de obstaculos fisicos y hayan sido cumplidas el resto de obligaciones establecidas en el presente
Convenio.

SEPTIMA.- PERFECCION DEL CONVENIO.

El presente Convenio quedara perfeccionado desde la firma del texto definitivo ratificado por el Pleno del
Ayuntamiento de San Fernando de Henares, una vez cumplidos los tramites establecidos en el articulo 247
de laLey 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y vinculara a las partes intervinientes
una vez ratificado.

OCTAVA.- ENAJENACION DE LOS TERRENOS.

1.- Segun lo previsto en el articulo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y en el articulo 10.2 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la enajenacion total o parcial de los terrenos
comprendidos en la UE-13 no modificara la vigencia y exigibilidad de los compromisos asumidos en el
presente Convenio urbanistico, debiendo hacerse constar la expresa subrogacion del adquirente en los
derechos y obligaciones resultantes del presente Convenio en la escritura notarial.

2.- En su caso, debera ponerse en conocimiento del Ayuntamiento de San Fernando de Henares el hecho

de la transmision y el nombre y domicilio del nuevo titular con la presentacion de la copia autorizada de la
escritura de transmision del dominio en el registro municipal.
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NOVENA.- CARACTER DEL CONVENIO.

1.- De conformidad con los articulos 243.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid y 61 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, tendran caracter juridico administrativo todas las
cuestiones que se susciten con ocasidon o como consecuencia del presente Convenio urbanistico.

2.- En cumplimiento del articulo 248 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
y a los correspondientes fines de publicidad, el presente Convenio Urbanistico, una vez ratificado, se
anotara en el correspondiente Registro y Archivo de Convenios Urbanisticos del Ayuntamiento.

3.- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 10.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, se debera proceder a su inscripcidn en el Registro de la Propiedad mediante nota
al margen, de conformidad con los articulos 65y 67 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y con los articulos 73
y 74 del RD 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecuciéon de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

Las operaciones reparcelatorias contenidas en el presente Convenio seran inscritas en el Registro de la
Propiedad una vez haya adquirido firmeza el acuerdo aprobatorio de las mismas, en atencién a lo previsto
en los articulos 23.6 y 68 del RD 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana relativo a las operaciones y expedientes de distribucidon de beneficios
y cargas, mediante el otorgamiento de la correspondiente certificacion administrativa por parte del
Ayuntamiento con el contenido previsto en el articulo 113.1 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, asi
como en los articulos 6, 7 y concordantes del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban
las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

4.- Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacion y cumplimiento del presente
convenio, quedaran sujetas al pronunciamiento de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, conforme
con las previsiones del articulo 243.4 de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

DECIMA.- DURACION DEL CONVENIO.

El presente Convenio tendra una duracion de cuatro (4) afios, contados desde su firma. Con caracter previo
a su finalizacidn, los firmantes del Convenio o la Junta de Compensacion que sustituya a la Asociacion, de
mutuo acuerdo con el Ayuntamiento, podran prorrogar su duracién por un plazo de hasta cuatro (4) afios
adicionales.

DECIMO PRIMERA.- EXTINCION DEL CONVENIO.

1.- El presente Convenio se extinguira por su total cumplimiento o por su resolucion.
2.- Son causas de resolucion:

a) El mutuo acuerdo entre las partes.
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b) Elincumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio.

En el caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente Convenio, la declaracion de tal
incumplimiento se efectuara previo requerimiento, que debera ser atendido en el plazo maximo de un (1)
mes, debiendo la parte incumplidora exponer las causas del mismo, asi como precisar las medidas
correctoras a adoptar.

Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido o si la contestacidon dada no garantizase
el cumplimiento de los compromisos derivados del presente Convenio, se procedera, previa emision por
parte de los Servicios Municipales de los informes que resultasen pertinentes, a la declaracion de su
incumplimiento y se propondra la adopcién de las medidas legales que fueran necesarias para asegurar la
correcta ejecuciény, en su caso, el resarcimiento de dafios y perjuicios que a la parte incumplidora puedan
exigirse.

Y, para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente Convenio, por
triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de San Fernando de Henares
El Alcalde-Presidente

D. Francisco Javier Corpa Rubio
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